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492.5 Jersie Landsby

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991 og
lovbekendtggrelse nr. 572 af 29.maj 2024) fastsaettes falgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade i Solrad Kommune.

Lokalplanomradets placering i kommunen.

81 Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

11

at det sammenhaengende bevaringsomrade omkring landsbyens
centrale vej- og bystruktur fastholdes og understgttes, og at landsbyens
kulturhistoriske betydning sikres ved udpegning af bevaringsveerdig
bebyggelse, jf. 88 2.4-2.5.

1.2

at ny bebyggelse og eendringer af eksisterende bebyggelse far en
arkitektonisk udformning og et materiale- og farvevalg, som er tilpasset
landsbymiljget og den enkelte ejendom.

1.3

at garde i delomrade IV kan omdannes til boligformal, forudsat at ny
bebyggelse og endringer af eksisterende bebyggelse far en
arkitektonisk udformning og et materiale- og farvevalg, som er tilpasset
den enkelte ejendoms karakter. Ligeledes skal de ubebyggede arealer
indrettes, s& de understatter den karakter som er karakteristisk for
landsbymiljget.

Redeggorelse til § 1.3
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492.5 Jersie Landsby

Formélsbestemmelsen giver mulighed for at gade i delomrade 1V (se
kortbilag 2) kan omdannes til boligformal, samtidig med at
landsbyens karakter og kulturhistoriske struktur fastholdes. Gardene
i landsbyen er kendetegnet ved en traditionel bygningsstruktur og
materialeholdning, som tilsammen bidrager til landsbymiljget saerlige
identitet.

Ny bebyggelse og aendringer af eksisterende skal derfor udformes
med respekt for den enkelte ejendoms arkitektoniske karakter. Dette
indebaerer, at proportioner, bebyggelsesstruktur, tagformer og
detaljering tilpasses den eksisterende bebyggelse, og at materiale-
og farvevalg fremstar som en naturlig del af eiendommens helhed.

Dertil skal ubebyggede arealer indrettes, s& de understgtter den
karakter, der er typisk for landsbymiljget. Det betyder, at gardrum,
opholdsarealer, beplantning, hegn og belaegninger skal udformes s&
det historiske gardmiljg fastholdes.

Bestemmelsen understreger, at omdannelse til boligformal ikke alene
er en anvendelsesaendring, men en udvikling, der skal ske med
respekt for omradets arkitektoniske, kulturhistoriske og landskabelige
veerdier.

14

at bevare stgrre traeer i landsbyen samt at sikre, at overgangen mellem
landsbyen og det &bne land fastholder et grant udtryk, jf. §8 9.2-9.3.

§2 Omrade og zonestatus

Afgraensning

2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
falgende matrikler: 1a, 1ah, lai, lak, lal, 1am, lap, 1aq, lar, las, lat,
lav, lax, laz, laee, lag, 1ba, 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bm, 1bn, 1bo,
le, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h, 2i, 2k, 2|, 2m, 2n, 20, 2p, 2q, 2r, 2s, 2t, 4a,
4d, 5a (del), 5b (del), 5d, 5g, 6ai, 6ak, 6al, 6ao, 6ap, 6h, 7b, 7cc, 7dp,
8ao, 8ap, 8ar, 8bg, 8c, 8d (del), 8e, 8g, 8h, 8k, 9b, 9br, 9c, 9cv, 9dh,
9dm, 10g, 11b, 11bo, 11cf, 11cg, 119q, 11g9@, 12a, 12aa, 12b, 12h, 12i,
12k, 121, 12m, 12n, 120, 12p, 12q, 12r, 12s, 12t, 13b, 13e, 13g, 14db,
1l4dc, 14dd, 14de, 14df, 14dg, 14fs, 14h, 14i, 15a (del), 15ar, 15d, 16a,
18aa, 18ab, 18ac, 18ad, 18ae, 18af, 18ag, 18ah, 18ai, 18ak, 18al,
18am, 18an, 18ao0, 18ap, 18aq, 18ar, 18as, 18av, 18ax, 18ay, 18az,
18aee, 18ag, 18b, 18ba, 18bb, 18bc, 18bd, 18be, 18bf, 18bg, 18bh,
18bi, 18bk, 18bl, 18bm, 18bn, 18bo, 18bp, 18bq, 18br, 18bs, 18c, 18cu,
18cx, 18cee, 18m, 18x, 18z, 18&e, 18g, 19a (del), 19c, 19y, 20a (del),
21ab, 21ae, 21k, 22ae, 22b, 22e, 23b, 23c, 24a (del), 24f, 24h, 24z,
249, 25a, 26b, 27b, 31b, 32c, 33a, 33ac, 34a, 35a, 36a, 37a, 38a, 38aa,
39, 40a, 40b, 41, 43, 44, 45, 46 (del), 48, 49, 50, 51, 53a, 53b, 54, 55.

Hertil omfatter lokalplanomradet vejmatriklerne 18at, 18bt, 18cv, 7000a
(del), 7000bi, 7000bl, 7000f, 7000m, samt de matrikler der efter den
endelige lokalplans vedtagelse udstykkes inden for lokalplanomradet.
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492.5 Jersie Landsby

Zonestatus

2.2

Den starste del af lokalplanomradet ligger i byzone, hvor zonestatus
forbliver ueendret. Delomrade IV og V er beliggende i landzone, og
overfares ved lokalplanens endelige vedtagelse til byzone, mens
delomrade V forbliver beliggende i landzone, jf. kortbilag 3.

Bonusvirkning

23

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser (bonusvirkning) pa
landzonearealer inden for lokalplanomradet for falgende forhold, som
efter planlovens § 35, stk. 1, normalt ville kraeve en landzonetilladelse.
Disse forhold er udtrykkeligt reguleret i denne lokalplan og omfatter
falgende:

» bolighebyggelsernes omfang og udseende skal veere i
overensstemmelse med lokalplanens § 7 og § 8.

» overflgdiggjorte bygninger kan udelukkende renoveres,
ombygges eller genopfgres i overensstemmelse med § 7.18.

» virksomheder eller lignende, der er etableret efter planlovens §
37, stk. 1 og 2, kan ikke efterfglgende udvides uden tilladelse,
som beskrevet i planlovens § 36, stk. 1, nr. 15.

« forhold som stgj, lugt, r@g, tung varetransport og udendgrs oplag
fra landbrug eller andet erhverv er reguleret i henhold til
lokalplanens §3.6.

Redeggrelse til § 2.3

Lokalplanen har bonusvirkning for eiendomme inden for
lokalplanomradet, der er beliggende i landzone (delomrade V). Det
betyder, at forhold, som er udtrykkeligt reguleret i lokalplanens
bonusvirkning, kan realiseres uden landzonetilladelse, jf. planlovens
8 36, stk. 1, nr. 5, mens gvrige forhold fortsat er omfattet af
planlovens 8§ 34-38. Lokalplanens bonusvirkning forudseetter, at det
klart og specifikt fremgar, hvilke bestemmelser der traeder i stedet for
en landzonetilladelse.

Bevaringsomrade

24

Med lokalplanen udpeges et bevaringsomrade, som fremgar af kortbilag
4 og omfatter falgende matrikler: 1a, 2b, 2c, 4a, 4d, 5a (del), 5b (del),
5g, 8bg, 8d (del), 10g, 11b, 11bo, 11cf, 11cg, 119q, 11gg, 12a, 12b,
13b, 13e, 139, 16a, 18b, 18c, 18f, 18m, 18x, 19a (del), 19y, 20a (del),
2lae, 22b, 23b, 23c, 25a, 26b, 31b, 32c, 33a, 34a, 35a, 36a, 374, 38a,
39, 43, 44, 45, 46 (del), 48, 49, 50, 51, 52, 54, 55 alle af Jersie By,
Jersie.

Redeggorelse til § 2.4

Det udpegede bevaringsomrade i Jersie Landsby er centreret om
Nordre og Sgndre Byvej, og en stor del af landsbyens
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bevaringsveerdige bygninger er placeret indenfor
bevaringsomradet. Udpegningen af bevaringsomradet er med til at

fastholde landsbyens seerlige kulturhistorie og bevaringsveerdi i
overensstemmelse med lokalplanens formalsbestemmelse § 1.1.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der specifikt geelder for

bebyggelse indenfor bevaringsomradet, med det formal at fastholde

det eksisterende landsbymiljg ved at fastholde bebyggelsens
struktur, placering og udtryk.

Bevaringsveerdige bygninger

25

Med lokalplanen udpeges bevaringsveerdige bygninger, som fremgar af

kortbilag 3 og i listen nedenfor.

Adresse

Nordre Byvej 1
Nordre Byvej 7
Nordre Byvej 13
Nordre Byvej 16
Nordre Byvej 21A
Nordre Byvej 22
Nordre Byvej 23
Nordre Byvej 24
Nordre Byvej 32
Nordre Byvej 34
Nordre Byvej 36
Segndre Byvej 3
Sgndre Byvej 5
Sgndre Byvej 8
Sgndre Byvej 11
Sgndre Byvej 12
Sgndre Byvej 15A
Sgndre Byvej 16
Sendre Byvej 19
Sgndre Byvej 21C
Sgndre Byvej 22
Sgndre Byvej 26
Sgndre Byvej 31
Sgndre Byvej 35
Sendre Byvej 39
Skolelodden 24

Redeggrelse til § 2.5

Landsbyens bevaringsveerdige bygninger rummer en stor veerdi for

Matrikel nr.

54 Jersie By, Jersie
25a Jersie By, Jersie
2b Jersie By, Jersie
10g Jersie By, Jersie
19c Jersie By, Jersie
39 Jersie By, Jersie
48 Jersie By, Jersie
5g Jersie By, Jersie
16a Jersie By, Jersie
19a Jersie By, Jersie
20a Jersie By, Jersie
50 Jersie By, Jersie
35a Jersie By, Jersie
12b Jersie By, Jersie
31b Jersie By, Jersie
18b Jersie By, Jersie
13b Jersie By, Jersie
4d Jersie By, Jersie
23b Jersie By, Jersie
12a Jersie By, Jersie
38a Jersie By, Jersie
40a Jersie By, Jersie
4a Jersie By, Jersie
22b Jersie By, Jersie
33a Jersie By, Jersie
21k Jersie By, Jersie

SAVE-veerdi

w
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den kulturhistoriske fortaelling om landsbymiljget som helhed. Den

bevaringsveerdige bebyggelse er udpeget ved en SAVE-registrering -
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en metode til kortlaegning og registrering af bygningers
bevaringsveerdi. Bygningerne vurderes pa en skala fra 1-9, hvor 1
repreesenterer den hgjeste bevaringsveerdi. | lokalplanen er der
udpeget bygninger med bevaringsveerdi 1-4. Du kan leese mere om
baggrunden for udpegningen af bevaringsveerdige bygninger i
redeggrelsen samt se, hvad der bl.a. geelder for de
bevaringsveerdige bygninger i lokalplanens § 7.1 og § 8.1 samt i
bilag 7. I bilag 6 kan du finde SAVE-registreringen af den enkelte
udpegede bygning.

Bemeerk, at udpegningen af bevaringsvaerdige bygninger ikke
ngdvendigvis omfatter hele den samlede ejendom men enkelte
bygninger. Dette fremgar af kortbilag 4.

83 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanen opdeles i delomraderne | - VI som vist pa kortbilag 2.

Redeggrelse til § 3.1

Det udpegede bevaringsomrade, jf. § 2.4 og kortbilag 4, deekker en
del af delomrade I, IV, V og VI. For den del af delomraderne, som er
omfattet af det udpegede bevaringsomrade, kan der geelde
specifikke bestemmelser for bebyggelsen og dens placering. Dette
er angivet naermere i de enkelte bestemmelser.

Inden for lokalplanomradet kan der i boligerne drives
erhvervsvirksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelsesomrader
(liberalt erhverv), under forudseetning af:

« at virksomheden drives af den, der bebor den pagzeldende bolig
uden fremmed medhjeelp i form af ansatte medarbejdere. Der er
dog mulighed for medhjeelp i form af regnskabsassistance,
renggring o.lign.

« at virksomheden efter Byradets skgn drives pa en sddan made,
at karakteren af beboelse ikke forandres (herunder ved skiltning
eller lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

» atvirksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende,

» atvirksomheden ikke medfarer behov for parkering, udover hvad
der er plads til pa den pageeldende ejendom/parcel.

Derudover ma boligerne ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

Delomrade |

3.2

Delomrade | ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav
bebyggelse. P& matr.nr. 16a Jersie By, Jersie ma der dog indrettes max
to boliger - én i hver lzenge, og pa matr.nr. 6ao ma der opferes ét
dobbelthus i overensstemmelse med § 4.1.

Delomréade Il
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3.3

Delomrade Il ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav
bebyggelse.

Redeggarelse til 8§ 3.2 - 3.3
Aben-lav boligbebyggelse defineres som fritliggende enfamiliehuse.

| lokalplanen er det valgt at opdele anvendelsen til &ben-lav
boligbebyggelse i to delomrader, hhv. delomrade | og delomrade II.
Opdelingen af de to delomrader bidrager til at fastholde omradernes
egne saerpraeg og bygningskarakter. Bebyggelsen i delomrade | har
et landsbypraeg, mens bebyggelsen i delomrade Il har karakter af
parcelhuskvarter.

Delomréade Il

34

Delomrade Il m& kun anvendes til boligformal i form af teet-lav
boligbebyggelse opfart som reekkehuse.

Redeggrelse til § 3.4

Teet-lav boligbebyggelse defineres som dobbelthuse, reekkehuse,
keedehuse o.l., som er helt eller delvist sammenbyggede og adskilt
med lodret skel.

Delomrade IV

3.5

Landbrugsejendomme i delomrade 1V, som ved lokalplanens endelige
vedtagelse overfares til byzone, kan fortsat anvendes til
landbrugsformal. Anvendelsen kan opretholdes, indtil eiendommene
omdannes til boligformal i overensstemmelse med § 1.3, § 4.2 og 88
7.15-7.17.

Omdannelse til boligformal forudsaetter, at landbrugsdriften pa
ejendommen ophgrer. Landbrugsjord beliggende uden for lokalplanens
afgreensning skal i den forbindelse frastykkes ejendommen.

Der ma ikke drives erhverv fra omradet, bortset fra hvad der er tilladt i
henhold til den enhver tid gaeldende kommuneplans retningslinjer.

Redeggrelse til § 3.5

Ved omdannelse af garde til boligformal skal tilhgrende
landbrugsarealer uden for lokalplanens afgraensning frastykkes
ejendommen, saledes at arealerne fremadrettet udgar
landbrugsarealer uden beboelse. Der skal endvidere tinglyses
deklaration om, at der ikke kan opfgres nyt stuehus pa det
frastykkede landbrugsareal.
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492.5 Jersie Landsby

Arealet inden for lokalplanens afgraensning, som kan omdannes til
boligformal, overfares til byzone ved lokalplanens vedtagelse, jf. §
2.2. Dyrehold er ikke tilladt indenfor det overfgrte areal, jf. 8 8 i
bekendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter (LBK nr. 844 af
23/06/2017).

Eksisterende landbrugsdrift kan fortseette i eksisterende bygninger,
indtil omdannelsen til boligformal gennemfares.

Delomrade V

3.6
Delomrade V ma kun anvendes til landbrugsformal.

Overflgdiggjorte bygninger, der ikke er opfert inden for de seneste 5 ar
(fra ibrugtagning), og som ikke leengere er ngdvendige for driften af en
landbrugsejendom, ma efter tilladelse af Solrgd Kommune anvendes til
andre erhvervstyper, i overensstemmelse med planlovens § 37.
Efterfalgende kan bygningen ikke uden tilladelse udvides, som naevnt i
planlovens § 36, stk. 1 nr. 15. Virksomheden ma ikke medfare ulempe
for de omkringboende i form af stgj, lugt, ra@g eller tung varetransport
samt udendgrs oplag jf. § 2.3.

Delomrade VI

3.7

Delomrade VI ma kun anvendes til offentlige formal med falgende
funktioner; grent rekreativt friareal, kirke og kirkegard, forsamlingshus
og lignende kulturelle institutioner samt formal til regnvands- og
klimaanleeg.

Fzelleshestemmelser for hele lokalplanomradet

3.8

Hele lokalplanomradet ma anvendes til regnvands- og klimaanleeg,
herunder anlaeg til handtering, forsinkelse, nedsivning og afledning af
overfladevand.

3.9

Inden for lokalplanomrédet kan der indrettes 250 m? bruttoetageareal til
butiksformal i alt. Dette gaelder bade for omradet i alt og ogsa for den
enkelte enhed.

Redeggrelse til § 3.9

Detailhandelsstrukturen for Solrgd Kommune er fastsat i Solrad
Kommuneplan 2025. Her er der mulighed for butikker pa i alt max
250 m? inden for hver landsby.

Andre krav kan ogsa pavirke, hvor stor en butik kan veere, f.eks.
forudsaettes at der kan etableres tilstraekkeligt med p-pladser, at
bebyggelsesprocenten kan overholdes, rekreativt areal mv., jf.
lokalplanens krav.

Side 7



492.5 Jersie Landsby

Gardbutikker pa eksisterende garde i landzone administreres fortsat
efter planlovens landzonebestemmelser jf. 88§ 34 - 38, og indgar
derfor ikke i opggrelsen over kvadratmeter til butikker.

3.10

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke etableres spillehaller med
gevinstgivende spilleautomater.

Redeggrelse til § 3.10

For at opretholde Byradets politik for spillehaller blev der i 2019
udarbejdet en temalokalplan om forbud mod etablering af spillehaller
i Solrad Kommune (lokalplan 703.1). Denne plan kan efter

lokalplanens vedtagelse aflyses for det omrade, som lokalplanen
daekker.

3.11

Inden for lokalplanens omrade kan der opfares tekniske anleeg til
omradets forsyning efter tilladelse af Solred Kommune. Det tekniske
anlaeg skal udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

84 Udstykning

4.1

Pa matr.nr. 6ao ma der ske udstykning af to nye grunde til
boligbebyggelse, hver med en mindste grundstgrrelse p& 600 m’,
saledes at der i alt etableres tre selvstaendige grunde (se figur nr. 1). P&
de to nyudstykkede grunde ma der tilsammen kun opfgres ét dobbelthus
med i alt to boliger, sdledes at der opfgres én bolig pa hver grund.

.-"llll \\

~
,.-'M
!
~J(/
>600

>600 Signaturforklaring
Eksisterende matrikelskel
[ Eksisterende bygning
Princip for opdeling af matrikel
Princip for placering af dobbelthus

Figur nr. 1: Skitserer en mulig udstykning i overensstemmelse med §
4.1. Skisten er ikke endelig retningsgivende for hvordan udstykningen
kan foretages.

4.2
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Landbrugsejendomme inden for delomrade IV ma udstykkes matrikulzert

ved aendret anvendelse til boligformal. | den forbindelse skal
landbrugsjord, der er beliggende uden for lokalplanens afgraensning,
frastykkes ejendommen.

Ved ombygning eller genopfarelse af eksisterende leenger, der
tilsammen med stuehuset udggr den oprindelige tre- eller fireleengede
gard, kan der ske matrikulzer udstykning af boliger med lodret
lejlighedsskel med tilhgrende privat udeareal til hver bolig, jf. 88 7.15 -
7.17. Feelles ubebyggede arealer og gardspladser skal tilskgdes de
enkelte grundejerforeninger, jf. 8 14.2.

4.3

Der kan ske udstykning til tekniske anlzeg jf. § 3.11. Derudover ma der
ikke ske yderligere udstykning. Der kan dog tillades mindre
skelreguleringer.

85 Vej-, Sti- og Parkeringsforhold

5.1

Ved udstykning af nye ejendomme eller eendringer af eksisterende
overkarsler, skal vejforholdene godkendes af Solrad Kommune.

5.2
Ved udstykning af nye ejendomme skal parkeringsforholdene
godkendes af Solrgd Kommune.

Redeggrelse til § 5.2

Parkeringsnormen i Solrgd Kommune er fastsat i kommuneplanens
generelle rammer.

86 Byggelinjer

6.1
Der er udlagt byggelinjer langs fglgende veje malt fra vejskel:

e 45m: Domusvej, Hgjdevej, Praestevaenget, Solvej,
Skolelodden, Yderholmvej, Mgllebakken
e 55m: Asvej

Preesteveengets straekning mellem Solvej og Yderholmvej undtages fra
ovenstdende byggelinje. P& denne straekning, der er anlagt som sti,
geelder byggelinjeni § 6.3.

Redeggarelse til § 6.1

Byggelinjer fastleegges med henblik pa at fastholde den eksisterende
bebyggelsesstruktur, hvor hovedbygninger er placeret lettere
tilbagetrukket fra vejen. Byggelinjerne fastseettes fra vejskel og
svarer i deres placering til de hidtidige byggelinjer, som tidligere blev
malt fra vejmidten.
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6.2

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) skal ny bebyggelse til erstatning for
eksisterende opfgres i samme afstand fra vej som tidligere bygninger.

Smabygninger ma ikke opfgres naermere vej end den primeere
bebyggelse pa ejendommen (hovedhuset), dog minimum 5 meter fra
vejskel.

Redeggrelse § 6.2

Det udpegede bevaringsomrade (se § 2.4 og kortbilag 4) er centreret
om Nordre Byvej og Sgndre Byvej. Her er bebyggelsens placering
langs byvejene med til at underbygge og styrke landsbyens
kulturhistoriske betydning og landsbymilja. Derfor skal ny
bebyggelse og smabygninger placeres saledes, at de tilpasser sig
den samlede bebyggelsesstruktur langs byvejene. Der kan dog gives
mindre lempelser ift. bebyggelse, der ligger helt op ad vejskel,
safremt denne placering kan medfare gener.

6.3

Langs gvrige veje er der fastlagt en byggelinje pa 2,5 meter fra vej- eller
stiskel.

87 Bebyggelsens omfang og placering

For den udpegede bevaringsveerdige bebyggelse og for bebyggelse, der
ligger inden for bevaringsomradet, kan der geelde seerskilte
bestemmelser. Dette er tydeligt angivet under de enkelte bestemmelser.

Udpeget bevaringsvaerdig bebyggelse

7.1

Bevaringsveerdige bygninger, som er udpeget i § 2.5 og pa kortbilag 4,
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden sendres i deres ydre
fremtraeden uden tilladelse fra Solrgd Kommune. Ved genopfarelse skal
bygningen placeres samme sted og med samme afstand til vej som den
oprindelige bebyggelse. Solrgd Kommune kan dog tillade mindre
afvigelser, forudsat at den overordnede bebyggelsesstruktur og karakter
fastholdes.

Redeggrelse til § 7.1

Den bevaringsveerdige bebyggelse fastholdes for at understgtte
landsbyens kulturhistoriske betydning, jf. lokalplanens
formalsbestemmelse § 1.1. Den bevaringsveerdige bebyggelse
underleegges en kompetencenorm, hvilket betyder, at
bevaringsveerdige bygninger ikke méa nedrives, ombygges eller pa
anden made aendres uden forudgaende tilladelse fra Solred
Kommune, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 21. Dette geelder alle
udvendige bygningsaendringer, herunder ogsa renoveringer der ikke
kreever byggetilladelse som f.eks. udskiftning af vinduer. Solrgd
Kommune kan afsla eller tillade det ansg@gte, og derved foretage
enkeltsagsbehandling. En eventuel tilladelse skal betragtes som en

Side 10



492.5 Jersie Landsby

dispensation og fglger samme procedure (det vil sige konkret
administrativ vurdering, naboorientering efter planlovens § 20 og
efterfglgende afggrelse med klageadgang til Planklagensevnet).

Ansggning om bygningseendringer behandles efter lokalplanens
bestemmelser og vurderes med afsaet i SAVE-registreringen af den
pageeldende bygnings oprindelige udtryk og byggestil. | bilag 6 kan
der laeses mere om grundlaget for udpegningen af den
bevaringsveerdige bebyggelse, og i bilag 7 kan der laeses mere om
byggestilene 'Hedebostil' og 'Bedre Byggeskik'. Bilag 6 og 7
anvendes ogsa i kommunens behandling af ansggninger.

Nar den bevaringsveerdige bebyggelse skal energirenoveres, bar der
ske en afvejning af bygningsreglementets energikrav og hensynet til
kulturarv (se bilag 6). Der kan hentes inspiration i Energiguide for
fredede og bevaringsveerdige bygninger.

Bebyggelsesprocent

7.2

| delomrade | og Il ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 for den
enkelte ejendom inklusiv den del af matriklen, der er udlagt til ve;.

For de ejendomme, der er beliggende inden for transportkorridorens
afgreensning, ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 25.

Redeggrelse til § 7.2

| Fingerplan 2019, § 24, er der udpeget arealreservation til fremtidig
transportinfrastruktur (transportkorridoren). En del af Jersie Landsby
ligger inden for denne transportkorridor. Du kan lazese mere om
transportkorridoren i afsnittet om Fingerplanen. Inden for
transportkorridorens afgreensning geelder, at anvendelsen af arealer i
byzone ikke ma udvides eller intensiveres ud over det, der allerede
er geeldende.

7.3

| delomréde lII, IV og V ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 25 for
den enkelte ejendom.

7.4

For forsamlingshuset i delomrade VI, matr.nr. 8c Jersie By, Jersie, ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 35 for den enkelte ejendom.

Nybyggeri

7.5

I delomréde 1, 11, IV, V og VI skal ny boligbebyggelse opfares i maksimalt
1 etage med udnyttet tagetage og en maksimal hgjde pa 8 m. malt fra
naturligt terreen eller et niveauplan fastsat af Solrgd Kommune.

| delomréade 11l skal ny boligbebyggelse opfares i maksimalt 1 etage og
med en maksimal hgjde pa 7 m. malt fra naturligt terrsen eller et
niveauplan fastsat af Solrgd Kommune.
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7.6

| delomrade I, IV og V skal ny bolighebyggelse opfgres som leengehuse
med en maksimal husdybde pé 8,5 m. | bevaringsomradet (jf. kortbilag
4) ma husdybden ikke overstige 8 m.

Laengehuset skal have en laengde, der er mindst 1,5 gange husdybden i
overensstemmelse med principskitsen nedenfor (figur nr. 2).

Husdybde

Facadela2ngde mindst
1,5 gange husdybden

Figur nr. 2: Principskitse for leengehusets proportioner.

Redeggarelse til 8§ 7.5 - 7.6

| de historiske landsbymiljger har leengehuset veeret det traditionelle
beboelseshus. Bebyggelsen i Jersie Landsbys historiske
landsbykerne er i dag preeget af huse med tilbygninger i forskellige
former og starrelser. Dog er grundformen for hovedparten af
bebyggelsen leengehuset, der karakteriseres ved en smal
bygningskrop og en hgj tagrejsning. Ny bebyggelse i delomrade I, IV
og V skal derfor opfgres som leengehuse, sa den tilpasser sig
bebyggelsesstrukturen, de eksisterende bygningers karaktertraek og
omgivelserne, jf. lokalplanens forméalsbestemmelse § 1.2.

Ovenstdende bestemmelser skelner mellem bebyggelsens
beliggenhed i landsbyen. F.eks. er husdybden smallere i
bevaringsomradet, for at understgtte smalle leengehuse i det
kulturhistoriske miljg.

Facadehgjde

7.7

| delomréde I, 11, llI, IV, V og VI (herunder forsamlingshuset matr.nr. 8c)
ma facadehgjden pa boligbebyggelse ikke overstige 3,50 m. malt fra
naturligt terraen eller et niveauplan fastsat af Solrgd Kommune.

Tilbygninger

7.8

I delomrade |1, IV og V skal tilbygninger opfares i overensstemmelse
med nedenstaende principskitse (figur nr. 3). Tilbygning skal udferes
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enten i forlaengelse eller vinkelret pa hovedhusets retning.

Vinkelrette tilbygninger skal placeres minimum 0,3 m. fra gavl og
tilpasse sig bebyggelsens proportioner (hgjde, leengde og dybde).
Tilbygninger ma ikke slgre hovedhusets form, og dybde og leengde pa
tilbygningen skal veere mindre end hovedhusets dybde og leengde.

| bevaringsomradet og pa bevaringsvaerdige bygninger (jf. kortbilag 4)
skal tilbygninger udfgres med samme taghaeldning og -materiale som
hovedhuset.

ﬁ_
]
Afstand til gavl

mindst 0.3 m

Figur nr. 3: Principskitse for opfarelse af tilbygning. De stiplede linjer
angiver mulige tilbygninger til hovedhuset.

7.9

Pa bevaringsvaerdige bygninger, udpeget som byhuse jf. bilag 6, skal
tilbygninger udfares i forleengelse af bygningens hovedretning som vist
pa nedenstaende principskitse (figur nr. 4), eller ved udvidelse i form af
mindre tiloygninger i henhold til § 7.10, og i overensstemmelse med
periodens byggetradition.

Figur nr. 4: Principskitse for opfarelse af tilbygning pa bevaringsveerdige
huse udpeget som byhuse i SAVE-registreringen. De stiplede linjer
angiver den mulige tilbygning til hovedhuset.

Redeggarelse til 8§ 7.8 - 7.9
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Lokalplanen opstiller mulige variationer af tilbygninger, som kan
anvendes ved nybyggeri savel som tilbygninger til eksisterende
bebyggelse. Ved vinkeltilbygning skal der vaere en minimumsafstand
til gavl pa 30 cm, saledes at hovedhusets form fremstar tydeligt.
Dette fastseettes for at understgtte og fastholde landsbyens karakter.
Dybde og lzengde pa tilbygningerne ma ikke overstige hovedhusets
dimensioner, da det ellers kan slgre hovedhusets form.

Mindre tilbygninger

7.10

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) kan Solrgd Kommune tillade én
mindre tilbygning pbygget hovedhuset p4 maksimalt 15 m?, sdsom
karnap, udestue, overdaekket terrasse o.l., s&fremt den harmonerer med
hovedhusets oprindelige arkitektur. Pa huse i farste reekke mod Nordre-
og Sgndre Byvej ma den mindre tilbygning ikke opferes pa facaden mod
Nordre- og Sgndre Byvej.

Tilbygningen skal have et fremspring pa hgjest 3 meter (malt fra
hovedhusets ydervaeg), og placeres minumum 0,3 m. fra gavl (se
nedenstaende principtegning - figur nr. 5).

Tagets hgjeste punkt ma ikke overstige 4 m. fra naturligt terraen eller et
niveauplan fastlagt af Solrgd Kommune. Taget ma udformes med en

anden tagform og -haeldning ned til 15 grader, og skal udfares i samme
materialer som hovedhusets tag eller beklaedes med tagpap eller glas.

Udestuer skal udfgres med en sokkel og /eller brystning p& 0,5 m.

' yH
Fremspringpa | 1 i Afstand til gavl

]

]

maks. 3 m. : mindst 0,3 m

Figur nr. 5: Principskitse for en mindre tilbygning ift. fremspring og
afstand til gavl.

Redeggrelse til § 7.10

Bestemmelsen fastseetter, at en mindre tilbygning i
bevaringsomradet skal harmonere med hovedhusets oprindelige
arkitektur. Dette kan bl.a. ske ved valg af materialer, farver og
tilbygningens proportioner. Dertil fastssettes der et krav om, at en
mindre tilbygning ikke ma opferes pa facaden mod Nordre- og
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Sgndre Byvej for at sikre den eksisterende bebyggelsesstruktur
langs byvejene og understgtte det sammenhaengende,
bevaringsveerdige landsbymiljg.

Tage

7.11

I delomrade I, IV og V skal tage pa ny boligbebyggelse opfgres som
symmetrisk saddeltag uden afvalmning med en taghzeldning p& mellem
45 - 50 grader. Ved til- og ombygning ma taget dog udfgres med samme
vinkel og afvalmning som det eksisterende tag.

| delomrade Il skal tage pa boligbebyggelse udfgres som saddeltag
med en taghaeldning pa 20 - 40 grader.

| hele lokalplanomradet ma tage pa bolighebyggelse ikke opfares som
flade tage, men skal udfgres med heeldning.

Redeggrelse til § 7.11

Tagets form spiller en central rolle i at definere den enkelte bygnings
arkitektoniske udtryk og bidrager til at bevare det karakteristiske
landsbymiljg. En sammenhaeng mellem nye og eksisterende
bygninger sikres ved at fastholde traditionelle tagformer og
materialer, som historisk har veeret typiske for omradet. Flade tage
vurderes at afvige markant fra den eksisterende bebyggelsesstruktur
og vil kunne fremsta dominerende eller fremmedartede i
landsbymiljget. Lokalplanen fastseetter derfor bestemmelser for
tagets udformning og heeldning for at opretholde den arkitektoniske
sammenhaeng og sikre en visuel helhed, der respekterer omradets
historiske og kulturelle veerdier jf. lokalplanens formalsbestemmelse
§1.2.

Smabygninger

7.12

| hele lokalplanomradet skal smabygninger have en afstand af mindst
2,5 m. fra vejskel, dog jf. § 6 om byggelinjer og & 7.x om smabygninger i
bevaringsomradet. Smabygninger kan udfgres med fladt tag. Der
geelder saerskilte bestemmelser for smabygninger i bevaringsomradet,
se §7.13.

| delomrade Il kan der for den sydlige bebyggelse opfares carporte med
en placering pa eget grundareal.

7.13

| bevaringsomradet (jf. kort 4) ma smabygninger ikke opfares nsermere
vej end hovedhuset, dog minimum 5 meter fra vejskel, jf. § 6.2.

Smabygninger ma ikke placeres nsermere hovedhuset end 1 meter
mellem tagudhaeng (ekskl. tagrende), som illustreret pa principskitsen
nedenfor (figur nr. 6).

Tagheeldning skal veere mellem 15 og 45 grader, facade mod vej ma
ikke overstige 5 m i bredden, og hgjden ma ikke overstige 5 m malt fra
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naturligt terraen eller et niveauplan fastsat af Solrad Kommune.

Mod vej

Mindst 5 m.
til vejskel

— -
" Afstand pa
, mindst 1 m.

Figur nr. 6: Principskitse for placering af smabygninger i
bevaringsomradet. Den stiplede linje angiver en eventuel smabygning
og placeringen ift. vej og hovedhus.

Redeggrelse til 8§ 7.12 - 7.13

Smabygninger (ogsa kaldet sekundzer bebyggelse) omfatter
carporte, udhuse, garager, drivhuse, legehuse, hgnsehuse,
overdaekkede terrasser og alle andre former for overdaekkede
arealer.

| de historiske landsbymiljger er smabygninger placeret
tilbagetrukket pa grunden for ikke at slere hovedhusets form og
fremtreeden i landsbymiljget. Smabygninger i bevaringsomradet skal
underordne sig hovedhuset og mé ikke integreres med hovedhuset,
da dette vil have en negativ indvirkning pa bebyggelsesstrukturen
langs Nordre- og Sgndre Byvej og for det kulturhistoriske
landsbymiljg som helhed.

Placering af smabygninger pa ejendomme med to eller flere skel
mod vej, vil eventuelt kunne opnd dispensation efter en konkret
vurdering af smabygningens pavirkning af bevaringsomradet.

Forsamlingshus

7.14

Forsamlingshuset i delomrade VI méa udvides for tilvejebringelse af
nutidige adgangs- og toiletfaciliteter. Til- og ombygning ma kun ske pa
facader mod syd/vest indenfor det anviste byggefelt pa kortbilag 5.

Ejendommen Sgndre Byvej 31, matr.nr. 4a Jersie By, Jersie

7.15

» P& ejendommen ma der indrettes i alt 4 boliger pd ejendommen,
inkl. eksisterende bolig i stuehus. De 4 boliger skal opfgres inden
for det markerede byggefelt i kortbilag 5 og i principskitsen
nedenfor (figur nr. 7). @vrige arealer skal etableres som feelles
arealer til boligerne.
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« Gardens karakter som fireleenget gard skal fastholdes og fremsta
som en helhed. Om- og tilbygning skal ske under hensyn til
eksisterende bevaringsveerdier, jf. § 2.5, §7.1, § 8.1, kortbilag 4,
samt bilag 6 og bilag 7.

» Gardspladsen (figur nr. 7) skal bevares som en samlet helhed
uden opdeling. Samtlige boligenheder skal have primaer adgang
fra gardspladsen. Gardspladsen ma ikke belaegges med asfalt.

« Ved omdannelse til flere boligenheder, ma der etableres et privat
udeareal til den enkelte boligenhed med en maksimal dybde pa 6
m malt parallelt med yderveeggens facade. Det private udeareal
ma afskaermes med levende hegn, stakit eller plantekasser med
en hgjde pa maks. 1,2 m. Det private udeareal ma ikke etableres
ud mod gardspladsen.

» De feelles ubebyggede arealer skal fremstd sammenhaengende
uden opdeling af hegn eller anden funktionel adskillelse samt
have en aben karakter med sammenhaengende granne omrader
og beplantes med egnstypiske treeer, jf. bilag 8.

» Garager ma integreres i den eksisterende bebyggelse. Derudover
ma der ikke opfares garager og carporte pa ejendommen.
Smabygninger ma opfgres med et areal pd mindst 10 m? og max
30 m? pr. boligenhed. Smébygninger ma placeres pa de felles
ubebyggede arealer (dog ikke pa gardspladsen) med en
minimums afstand pa 10 m til boligerne og i overensstemmelse
med § 7.13.

» Tiloversblevne driftsbygninger indenfor lokalplanens afgraensning,
som ikke omdannes til boligformal, skal anvendes til feelles
funktioner sdsom pulterkammer, veerksted, multirum og lign.

¢ Nybyggeri samt til- og ombygning skal ske i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser for delomrade 1V,
bevaringsomradet og udpeget bevaringsveaerdig bebyggelse.

Signaturforklaring:
[ Eksisterende bygning

Gardsplads

Byggefelt

Figur nr. 7: Viser den eksisterende laengestruktur for garden, byggefeltet
for omdannelse samt placering af gardsplads.

Redeggrelse til § 7.15

Ejendommen Sgndre Byvej 31 udggr et helstgbt fireleenget
gardanlaeg, som tilsammen udgar gardens primaere bygningsanleeg.
Det primaere bygningsanleeg udgar ogsa det byggefelt, som kan
omdannes til boliger for at fastholde gardens karakter som et
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fireleenget bygningsanlaeg, jf. lokalplanens formalsbestemmelse §
1.3.

Hele gardanlaegget er udpeget som bevaringsveaerdigt i SAVE-
registreringen, se kortbilag 4 og bilag 6, og garden er placeret i
landsbyens bevaringsomrade, se § 2.4. Omdannelse af garden skal
derfor bade fglge ovenstaende bestemmelse samt gvrige
bestemmelser, der geelder for bade bevaringsomradet og udpeget
bevaringsveerdig bebyggelse.

Ved om- og tilbygning skal det undersgges og vurderes, om
bygningerne benyttes som yngle- eller rasteomrade for plante- eller
dyrearter pa habitatdirektivets bilag 1V, som f.eks. flagermus.

Ejendommen Nordre Byvej 26, matr.nr. 5a Jersie By, Jersie

7.16

« P& ejendommen ma der indrettes i alt 5 boliger pa ejendommen,
inkl. eksisterende bolig i stuehus. De 5 boliger skal opfgres inden
for det markerede byggefelt i kortbilag 5 og i principskitsen
nedenfor (figur nr. 8). @vrige arealer skal etableres som faelles
arealer til boligerne.

» Gardens karakter som treleenget gard skal fastholdes og fremsta
som en helhed.

» Gardspladsen (se figur nr. 8) skal bevares som en samlet helhed
uden opdeling. Samtlige boligenheder skal have primaer adgang
fra gardspladsen. Gardspladsen ma ikke belaegges med asfalt.

» Ved omdannelse til flere boligenheder, ma der etableres et privat
udeareal til den enkelte boligenhed med en maksimal dybde pa 6
m malt parallelt med ydervaeggens facade. Det private udeareal
ma afskaermes med levende hegn, stakit eller plantekasser med
en hgjde pa maks. 1,2 m. Det private udeareal ma ikke etableres
ud mod gardspladsen.

» De feelles ubebyggede arealer skal fremstd sammenhaengende
uden opdeling af hegn eller anden funktionel adskillelse samt
have en aben karakter med sammenhaengende granne omrader
og beplantes med egnstypiske treeer, jf. bilag 8.

» Garager ma integreres i den eksisterende bebyggelse. Derudover
ma der ikke opfares garager og carporte pa ejendommen.
Smabygninger mé& opfares med et areal p& mindst 10 m? og max
30 m? pr. boligenhed. Smé&bygninger ma placeres pa de fzelles
ubebyggede arealer (dog ikke pa gardspladsen) med en
minimums afstand pa 10 m til boligerne og i overensstemmelse
med § 7.13.

 Tiloversblevne driftsbygninger indenfor lokalplanens afgreensning,
som ikke omdannes til boligformal, skal anvendes til feelles
funktioner sdsom pulterkammer, veerksted, multirum og lign.

* Nybyggeri samt til- og ombygning skal ske i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser for delomréade IV og for
bevaringsomradet.
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Signaturforklaring:
[] Eksisterende bygning
Gardsplads

Byggefelt

Figur nr. 8: Viser den eksisterende lzengestruktur for gdrden, byggefeltet
for omdannelse samt placering af gardsplads.

Redeggarelse til § 7.16

Ejendommen Nordre Byvej 26 bestar af et stuehus sammenbygget
med to laenger omkring en gardsplads, som tilsammen udger
gardens primaere bygningsanlzeg. Det primaere bygningsanlzeg
udger ogsa det byggefelt, som kan omdannes til boliger for at
fastholde gardens karakter, jf. lokalplanens formalsbestemmelse §
1.3.

Hele gardanleegget er beliggende i landsbyens bevaringsomrade, se
§ 2.4. Omdannelse af garden skal derfor bade falge ovenstaende
bestemmelse samt gvrige bestemmelser, der geelder for
bevaringsomradet.

Ved nedrivning eller om- og tilbygning skal det undersgges og
vurderes, om bygningerne benyttes som yngle- eller rasteomrade for
plante- eller dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV, som f.eks.
flagermus.

Ejendommen Yderholmvej 37, matr.nr. 24a Jersie By, Jersie

7.17

« P& ejendommen ma der indrettes i alt 6 boliger pd ejendommen,
inkl. to eksisterende boliger i stuehus. De 6 boliger skal opfares
inden for det markerede byggefelt i kortbilag 5 og i principskitsen
nedenfor (figur nr. 9). @vrige arealer skal etableres som feelles
arealer til boligerne.

» Gardens karakter som treleenget gard med stuehus skal
fastholdes og fremsta som en helhed.

« Gardspladsen (se figur nr. 9) skal bevares som en samlet helhed
uden opdeling. Samtlige boligenheder skal have primeaer adgang
fra gardspladsen. Gardspladsen ma ikke belaegges med asfalt.

» Ved omdannelse til flere boligenheder, ma der etableres et privat
udeareal med en maksimal dybde p& 6 m malt parallelt med
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ydervaeggens facade. Det private udeareal ma afskeermes med
levende hegn, stakit eller plantekasser med en hgjde pa maks.
1,2 m. Det private udeareal ma ikke etableres ud mod
gardspladsen.

» De feelles ubebyggede arealer skal fremstd sammenhaengende
uden opdeling af hegn eller anden funktionel adskillelse samt
have en aben karakter med sammenhaengende granne omrader
og beplantes med egnstypiske treeer, jf. bilag 8.

» Garager ma integreres i den eksisterende bebyggelse. Derudover
ma der ikke opfares garager og carporte pa ejendommen.
Smabygninger mé& opfares med et areal p& mindst 10 m? og max
30 m? pr. boligenhed. Smé&bygninger ma placeres pa de feelles
ubebyggede arealer (dog ikke pa gardspladsen) med en
minimums afstand pa 10 m til boligerne og i overensstemmelse
med § 7.12.

 Tiloversblevne driftsbygninger inden for det markerede byggefelt,
som ikke omdannes til boligformal, skal anvendes til feelles
funktioner sdsom pulterkammer, veerksted, multirum og lign.
Tiloversblevne driftsbygninger uden for det markerede byggefelt
skal nedrives.

¢ Nybyggeri samt til- og ombygning skal ske i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser for delomrade IV.

Signaturforklaring:
[] Eksisterende bygning

Gardsplads

Byggefelt

Figur nr. 9: Viser den eksisterende laengestruktur for garden, byggefeltet
for omdannelse samt placering af gardsplads.

Redeggorelse til § 7.17

Ejendommen Yderholmvej 37 bestar af et stuehus og tre leenger
omkring en gardsplads, som tilsammen udger gardens primaere
bygningsanleeg. Det primaere bygningsanlaeg udger ogsa det
byggefelt, som kan omdannes til boliger for at fastholde gardens
karakter, jf. lokalplanens formalsbestemmelse § 1.3.

En del af arealet er kortlagt som jordforurenet efter V2, og
lokalplanen stiller som betingelse for ibrugtagningstilladelse, at det
forurenede areal skal veere oprenset, far ny bebyggelse kan tages i
brug, jf. § 12.2.
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Ved om- og tilbygning skal det undersgges og vurderes, om
bygningerne benyttes som yngle- eller rasteomrade for plante- eller
dyrearter pa habitatdirektivets bilag 1V, som f.eks. flagermus.

Overflgdiggjorte driftsbygninger i delomrade V

7.18

| delomrade V skal stuehusets og driftsbygningernes forskellige
arkitektoniske udtryk fastholdes og fremheeves ved renovering, til- og
ombygning samt genopfgrelse af overfladiggjorte bygninger.

Dette sikres ved, at indgange til boliger (herunder hoveddgr og
eventuelle terrassedgre) placeres mod gardsplads, port, gavl og/eller i
eksisterende dgrabninger.

Til- og ombygning samt nye driftsbygninger skal opfares i
overensstemmelse med § 7.1, § 8.1, § 8.3 og § 8.6.

Vinduer i tidligere driftsbygninger ma udferes med starre bredde end
hgjde. Vinduets bredde ma dog ikke ikke overstige 1,2 m.

Udestue og lignende tilbygninger ma kun opfares i tilknytning til det
eksisterende stuehus og skal ske i overensstemmelse med §§ 7.8-7.10.

Redeggarelse til § 7.18

Delomrade V omfatter landbrugsejendomme med en traditionel
opdeling mellem stuehus og driftsbygninger, som udggr en veesentlig
del af omradets kulturhistoriske veerdi. Bestemmelsen skal sikre, at
denne arkitektoniske forskel fastholdes ved ombygning, renovering

0g nybyggeri.

Stuehuset skal fortsat fremstd som den primaere boligbygning, mens
driftsbygninger skal bevare deres enkle og funktionelle karakter.
Bestemmelser om indgange, vinduers proportioner og udestuer skal
understgtte gardanlaeggets struktur og arkitektoniske hierarki.

88 Bebyggelsens udseende

For den udpegede bevaringsveerdige bebyggelse og for bebyggelse, der
ligger inden for bevaringsomradet, kan der gzelde saerskilte
bestemmelser. Dette er tydeligt angivet under de enkelte bestemmelser.

Udpeget bevaringsvaerdig bebyggelse

8.1

For den bevaringsveerdige bebyggelse, ma bygningens ydre fremtraeden
ikke aendres uden tilladelse af Solrgd Kommune. For den
bevaringsveerdige bebyggelse, som er udpeget i § 2.5 og pa kortbilag 4,
skal udvendig vedligeholdelse og renovering ske i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser samt bilag 6 og bilag 7.

Redeggorelse til § 8.1
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Den bevaringsveerdige bebyggelse fastholdes for at understatte
landsbyens kulturhistoriske betydning, jf. lokalplanens
forméalsbestemmelse § 1.1. Den bevaringsvaerdige bebyggelse
underlaegges en kompetencenorm, hvilket betyder, at alle udvendige
bygningsaendringer, herunder ogsa renoveringer der normalt ikke
kreever byggetilladelse, som f.eks. udskiftning af vinduer, kraever en
forudgaende tilladelse fra Solrad Kommune, jf. planlovens § 15, stk.
2, nr. 21. Solrad Kommune kan afsla eller tillade det ansggte, og
derved foretage enkeltsagsbehandling. En eventuel tilladelse skal
betragtes som en dispensation og fglger samme procedure (det vil
sige konkret administrativ vurdering, naboorientering efter planlovens
§ 20 og efterfolgende afgorelse med klageadgang til
Planklagenaevnet).

Ansggning om bygningseendringer vurderes i forhold til lokalplanens
bestemmelser med udgangspunkt i SAVE-vurderingen af den
pagaeldende bygnings oprindelige udtryk og byggestil. | bilag 6 kan
der leeses mere om grundlaget for udpegningen af den
bevaringsveerdige bebyggelse, og i bilag 7 kan der lazeses mere om
byggestilene 'Hedebostil' og 'Bedre Byggeskik'. Bilag 6 og

7 anvendes ogsa i kommunens behandling af ansaggninger.

Na&r den bevaringsveerdige bebyggelse skal energirenoveres, bar der
ske en afvejning af bygningsreglementets energikrav og hensynet til
kulturarv. Der kan hentes inspiration i Energiguide for fredede og
bevaringsveerdige bygninger.

Til- og ombygning

8.2

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) skal til- og ombygning ske under
hensyn til bygningens oprindelige arkitektur. Der kan séledes tillades
tagudheeng, vinduer og materialer, som pa den eksisterende bygning,
safremt der derved opnas en harmonisk helhed, der styrker den
pageeldende bygningstypes arkitektur.

Redeggrelse til § 8.2

Ovenstdende bestemmelse har til hensigt at sikre, at til- og
ombygninger i bevaringsomradet udferes pa en made, der
respekterer og styrker det kulturhistoriske landsbymiljg, jf.
lokalplanens formalsbestemmelse § 1.2, samtidig med at der gives
mulighed for tilpasninger, der harmonerer med den eksisterende
bygnings oprindelige udtryk og byggestil. Bestemmelsen omfatter til-
og ombygninger, der kan pavirke bygningens ydre fremtraeden, bl.a.
ved valg af materialer samt udformning af tagudhaeng og vinduer.
Ved nybyggeri inden for bevaringsomradet skal lokalplanens gvrige
bestemmelser falges.

Facader

8.3

I hele lokalplanomradet skal facader udfgres som enten blank mur i tegl
eller pudset, vandskuret eller filtset murveerk.
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Blank mur skal udfares med tegl i hvid, gul, red eller gra.

Pudset, vandskuret eller filtset murveerk skal udfares med kalkfarver
eller mat silikatmaling i farverne hvid, lys grd, gul (okker eller jernvitriol)
eller rad (okker eller jernvitriol).

| delomrade 11l skal facadematerialer og -farver udferes ensartet, s& at
bebyggelsen i delomrade 11l fremstar som en samlet enhed.

8.4

| delomrade I, IV og V skal facader pa ny boligbebyggelse fremtraede
med regelmaessig fagdelt vinduesproportionering med en rytme efter
princippet: "pille — vindue — pille — vindue — pille — dgr — pille — vindue —
osv..”, se nedenstdende principskitse for henholdsvis laengehuse og
byhuse (figur nr. 10).
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Figur nr. 10: Principskitse for farst et fagdelt leengehus og derneest et
fagdelt byhus.

Redeggrelse til §§ 8.3 - 8.4

Udformning af facader har stor betydning for den enkelte bygnings
arkitektoniske udtryk og landsbymiljget som helhed. Den fagdelte
facade giver bygningen et taktfast og harmonisk udtryk.
Bestemmelserne om materiale- og farvevalg skal sikre en
sammenhaeng mellem nye og eksisterende materialer, elementer og
strukturer. Dette har til hensigt at sikre det kulturhistoriske
landsbymiljg, og at egnens lokale byggeskik fastholdes i
overensstemmelse med lokalplanens formal § 1.2.

Gavltrekanter
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8.5

I delomrade 1, IV, V og VI skal gavitrekanter udfares med samme
materiale og farve som facaden eller bekleedes med treespan eller
braedder.

Breeddebekleedning skal udfgres som lodret beklaedning.

Treespan og breeddebekleedning skal enten fremsta naturligt eller males
i sort eller i magrke deempede jordfarver, som rgdbrun og gr@n umbra.

| delomrade 11l skal gavltrekanter udfares i samme materiale og farve
som bygningens facade, saledes at bebyggelsen fremstar
sammenhaengende.

Redeggorelse til § 8.5

Gennem bestemmelser om materiale- og farvevalg for gavle er det
hensigten med lokalplanen at sikre sammenhaeng mellem nye og
eksisterende materialer, elementer og strukturer.

Tagmaterialer

8.6

I hele lokalplanomradet skal tage udfgres med strd, uglacerede teglsten
og tagsten, skifer, eternitskifer, listet tagpap eller sedum. Dog ma der
ikke anvendes tagsten i bevaringsomradet og pa bevaringsvaerdige
bygninger (jf. kortbilag 4).

Teglsten og tagsten skal udferes i rade, gra eller sorte nuancer. Skifer,
eternitskifer og tagpap skal udfgres i sorte eller gra nuancer.

Pa bevaringsvaerdige bygninger (jf. kortbilag 4) skal eksisterende
stratage bevares som stra - eller sendres til tegltag.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer. Glanstal
ma ikke overstige 20.

| delomrade Il skal tagmaterialer og -farve udferes ensartet, saledes at
delomrédet fremstar som en samlet enhed.

Tage pa landbrugets driftsbygninger i landzone ma dog ogsa udfgres
med bglgeeternit og metalpladetag.

8.7

I hele lokalplanomradet méa tagrender og nedlgbsrar ikke udfares i
kobber, bly eller zink.

Redeggrelse til § 8.7

Overfladevand fra tage i Jersie Landsby ledes direkte i
Lillesletstreget, som leder videre ud i Skensved A. Som led i at
overholde mélopfyldelsen i Skensved A, fastsaetter lokalplanen et
forbud mod at anvende kobber, bly og zink.

Tagudhaeng
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8.8

| delomrade I, IV og V ma tagudhaeng ikke overstige 20 cm ekskI.
tagrende. P& bygninger med stratag ma tagudhaeng ikke overstige 60
cm.

Redeggrelse til § 8.8

Tagets udformning og materialevalg har stor betydning for
landsbyens samlede udtryk og kulturveerdi. Historisk har starre
tagudhaeng veeret atypiske i landsbymiljget, idet de hverken
harmonerer med byggestilen for leengehuset eller byhuset.

Skorstene

8.9

Pa bevaringsveerdige bygninger (jf. kortbilag 4) skal skorstene opfares
som murede skorstene, der fares gennem kip med traditionel
udformning med muret krone og fod. Eksisterende skorstene ma ikke
nedrives.

Redeggrelse til § 8.9

Skorstene har historisk vaeret omhyggeligt udformet med krone og
fod og har haft sin naturlige placering midt pa tagryggen.
Skorstenene er et betydningsfuldt element i bygningernes
arkitektoniske udtryk.

Solenergianlaeg

8.10

I hele lokalplanomradet kan der opsaettes solenergianlaeg pa tage. De
dele af anleegget, som anbringes udvendigt pa taget, skal udfares sa de
flugter med bygningens taghaeldning og derved tilpasses eller integreres
i tagfladen. Ved fladt tag, kan der tillades en mindre heeldning pa
anleegget efter godkendelse af Solrgd Kommune.

Der kan ikke opsaettes solenergianlaeg pa bevaringsveerdige bygninger
jf. 8 2.5 og kortbilag 4.

Redeggrelse til § 8.10

Der kan ikke opsaettes solenergianlaeg pa udpegede
bevaringsveerdige bygninger, da det vil have en negativ indvirkning
pa den enkelte bygnings bevaringsveerdi og det samlede kulturmilja.
Her henstilles der til, at der kan opsaettes solenergianleeg pa
smabygninger eller p& andre ikke udpegede bevaringsveerdige
bygninger pa ejendommen.

Kviste og ovenlysvinduer

8.11

Side 25



492.5 Jersie Landsby

I hele lokalplanomradet kan kviste og ovenlysvinduer etableres, safremt
deres samlede bredde ikke udger mere end 40% af den enkelte
tagflades laengde. Den enkelte kvist eller ovenlysvindue ma ikke alene
udggre 40% af tagfladens leengde.

| delomrade 1, IV og V skal kviste og ovenlysvinduer placeres
harmonisk, s de er tilpasset husets regelmaessige facadeinddeling,
seerligt i forhold til placering af vinduer og dare i stueetagen, og ma ikke
placeres i det yderste spaerfag ved gavlene. Henholdsvis kviste eller
ovenlysvinduer skal fremsta ens pa den enkelte tagflade.

8.12

| delomrade |1, IV og V skal ovenlysvinduer udferes som

enkeltfagsvinduer, som i proportioner skal veere hgjere, end de er brede.

Ovenlysvinduer skal placeres med mindst 2 teglraekker under
ovenlysvinduet. For gvrige tagmaterialer geelder et afstandskrav pa 50
cm fra tagets nederste del.

Ovenlysvinduer ma ikke etableres som rytterlys, det vil sige som en
haevet bygningsdel pa tagrygningen med lodrette vinduespartier, men
skal udfares som tagvinduer placeret i tagfladen.

8.13

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) skal gavlkviste, frontkviste og
tagkviste udfares med saddeltag, buet- eller halvrundt tag som vist pa
principskitserne nedenfor (figur nr. 11). Kviste skal udfgres vinkelret pa
tagfladen med en taghzeldning p& 10-45 grader. Afstanden mellem
kviste skal veere mindst lig kvistens bredde.

Figur nr. 11: Principskitse for kviste med saddeltag, buet- eller halvrundt
tag.

8.14

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) ma der opferes frontkviste og
tagkviste (se figur nr. 13) med en bredde pa maksimalt 1,8 m.
Frontkvisten ma opfgres med dar- eller vinduesparti i front med
underliggende facade.

Der ma ikke opfares frontkviste pa bevaringsvaerdige bygninger,
udpeget som laengehuse jf. bilag 6. Bestemmelsen administreres i
henhold til § 8.1.

8.15
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Pa bevaringsveerdige bygninger, udpeget som laengehuse jf. bilag 6, ma
tagkviste have en bredde pa hgjest 1,5 m. Kviste skal udformes med
fagdelte tofagsvinduer med sidehaengte rammer. Kvistens vindue ma
ikke veere bredere end hgjden. Stratagskviste skal udfares med
enkeltramme og teekkes med strd. Bestemmelsen administreres i
henhold til § 8.1.

8.16

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) ma gavlkviste opfgres i en bredde af
maksimalt 2,5 m. Der ma kun opfgres én gavlkvist pa hver bolig.
Gavlkvistens sider skal placeres over murvaerket mellem vinduerne i
underliggende etage, som vist pa nedenstaende principskitse (figur nr.
12).

-
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Figur nr. 12: Principskitse for placering af gavlkvist.

8.17

Pa bevaringsvaerdige bygninger, udpeget som byhuse jf. bilag 6, skal
gavlkviste opferes centralt pa facaden med en bredde, der passer til
husets proportioner og arkitektur. Bredden ma vaere op til 3,5 meter,
men ma dog ikke overstige en tredjedel af facadens laengde. Der méa
indpasses en eller flere fagdelte vinduer. Bestemmelsen administreres i
henhold til § 8.1.

Redeggrelse til §§ 8.11 - 8.17

En front- og gavlkvist er karakteriseret ved, at kvistens front ligger i
plan med facadens murveerk. En gavlkvist er ofte placeret centralt pa
bygning og har en vis bredde, mens en frontkvist ofte er smallere. En
tagkvist er karakteriseret ved at have en placering med bade under-
og overleeggende tagkant.
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Figur nr. 13: De forskellige kvisttyper er illustreret ovenfor. Tv. ses en
frontkvist, mf. en gavikvist og th. ses en tagkvist.

Kviste og ovenlysvinduer skal opfgres under hensyn til husets
regelmaessige facadeinddeling. Dette er bl.a. med til at understgtte
oplevelsen af rolige tagflader i landsbyen, som er en vigtig markar
for landsbyens kulturveerdi og miljget som helhed.

For at understgtte kulturveerdien og bygningsarven i
bevaringsomradet stilles der krav til udformningen af kviste og
ovenlysvinduer. Lokalplanen sikrer en harmonisk placering og udtryk
af kviste og ovenlysvinduer ift. de enkelte bygninger og
landsbymiljget som helhed. Lokalplanen har samtidig til hensigt at
sikre mulighed for gode lysforhold i de enkelte bygninger.

Vinduer

8.18

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) skal vinduer udfgres i trae som
traditionelle fagdelte vinduer med brystning og proportioner, der er
afstemt med bygningens arkitektur og karakter. To- og flerrammede
vinduer ma udfares uden sprosser som f.eks. vinduer af
dannebrogstypen.

Vinduer kan kun tillades i andre materialer, safremt der sikres en
detaljering af rammer og sprosser, sa vinduet fremtreeder som et
traditionelt fagdelt vindue med proportioner som vist pa nedenstaende
principskitse (figur nr. 14).

ﬂ

Figur nr. 14: Principskitse for et traditionelt to-rammet vindue (tv.) og et
dannebrogsvindue (th.). Derudover findes en reekke varianter med flere
eller feerre sprosser.

8.19

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) ma der ikke indpasses stgrre
sammenhaengende vindues- og dgrpartier eller store skydedgre.

8.20
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| bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) kan der etableres en terrassedgr ved
nedskeering af vinduesbrystning. Terrassedgren ma ikke vende ud mod
Nordre- og Sgndre Byvej.

Redeggrelse til §§ 8.18 - 8.20

Vinduer har en stor betydning for bygningens arkitektoniske
fremtraeden og er med til at understgtte landsbyens seerlige
karaktertraek.

Vinduerne i landsbyen er traditionel udformet som hgjformat med to
sidehaengte rammer med starre eller mindre grad af sprosseopdeling
0g uden stgrre sammenhgengende glaspartier. Disse karaktertraek
ved landsbyens huse sgges fastholdt i bevaringsomradet.

Dgre

8.21

Pa bevaringsvaerdige bygninger, udpeget som lzengehuse jf. bilag 6,
skal indgangsdgre udfgres i tree og udformes som én- eller toflgjede
dare med fyldning i tree eller glas. Dgrene skal overfladebehandles med
farve, der fremtreeder som daekkende oliemaling eller med lign. karakter.
Bestemmelsen administreres i henhold til § 8.1.

Altaner og tagterrasser

8.22

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) ma der ikke etableres altaner eller
tagterrasser pa eller ved bygningens tagetage.

8.23

I hele lokalplanomradet ma der etableres franske altaner. |
bevaringsomradet (jf. kortbilag 4) skal dgrenes proportioner, som en-
eller toflgjede dare, afstemmes med bygningens arkitektur.

Pa bevaringsvaerdige bygninger, udpeget som leengehuse jf. bilag 6,
skal franske altaner (dgre) placeres i leengehusets gavl og udformes
som en- eller toflgjet dar. Daren ma ikke fremsta skeemmende eller ude
af skala i forhold til gavlens helhed, og der mé ikke etableres franske
altaner i gavle mod Nordre Byvej og Sgndre Byvej. Bestemmelsen
administreres i henhold til § 7.1 og § 8.1.

Smabygninger

8.24

I hele lokalplanomradet skal smabygninger udfgres med facade i
samme materiale som hovedhuset eller i trae. Traebeklaedning skal
udfares som traditionel lodret beklaedning eller klinkbeklaedning.

Der kan opfares drivhuse af glas inden for hele lokalplanomradet.

Tage pa smabygninger skal udfgres med samme farve og materiale som
hovedhuset eller med eternit, tagpap og metalplader - alle i sorte eller
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gré nuancer. Desuden kan tage p& smabygninger udfgres som grgnne
tage i form af sedum, graes, mos og andre mindre planter.

Skilte

8.25

I hele lokalplanomradet ma skiltning kun finde sted i overensstemmelse
med de til enhver tid geeldende erhvervskilteregler og kreever tilladelse
af Solrgd Kommune.

Redeggrelse til § 8.24

Retningslinjer for erhvervsskiltning fremgar af Solrgd Kommuneplan
2025, hvor der er seerlige skilteregler for erhverv i landsbyerne. Find
skiltereglerne her.

89 Ubebyggede arealer
Terreenregulering

9.1

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 30 cm fra
eksisterende terraen.

Mod nabo- og vejskel mé der ikke terreenreguleres nsermere end 0,5 m,
og skraninger fra reguleret til naturligt terreen skal udfgres med en
heeldning pa max 38 grader.

Yderligere terreenregulering pa grunden ma kun foretages efter tilladelse
fra Solrgd Kommune.

Ved al terreenregulering og belsegningsarbejde skal det sikres, at
regnvand/overfladevand bliver pa egen matrikel, og at der ikke sker
jordskred mod/fra nabo og vej.

Terraenregulering ma kun ske med rent jord. Flytning af jord skal ske i
overensstemmelse med Jordforureningsloven.

Redeggrelse til § 9.1

Ovenstaende bestemmelse giver mulighed for at terreenregulere i et
mindre omfang. Lokalplanens hensigt er at fastholde det
eksisterende terraen i Jersie Landsby.

Terreenregulering og tilfgrsel af jord skal ske i overensstemmelse
med jordforureningsloven. Jord fra egen ejendom skal som
udgangspunkt genindbygges pa ejendommen. Flytning af jord kan
dog ske iht. jordflytningsbekendtggrelsen. Genanvendelse af lettere
forurenet jord i lokalplanomradet krzever tilladelse fra Solrad
Kommune.

Bevaringsveerdig beplantning

9.2
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I hele lokalplanomradet skal starre treeer med en stammeomkreds pa
over 80 cm bevares jf. lokalplanens formal § 1.4. Ved faeldning f.eks. pa
grund af alder, storm eller lignende skal treeerne genplantes med
hjemmehgrende arter, der er angivet som starre traeer i bilag 8.

Genplantningen af treeer skal ske i umiddelbar naerhed af det
oprindelige traes placering.

Redeggorelse til § 9.2

Landsbyens store treeer udger et vigtigt karaktergivende element i
landsbyens samlede arkitektoniske helhed og kulturvaerdi. Derfor
sgger ovenstaende bestemmelse at sikre landsbyens starre treeer og
vaerne om den karakteristik, som de tilfgrer landsbymiljget.

Hegn mod landskab

9.3

Landsbyen skal omkranses mod omgivende landskab af en byrand
bestdende af starre traeer og buske jf. lokalplanens formal § 1.4.
Byranden skal fremsta semitransparent i princippet som vist pa
nedenstaende billede.

Byrande skal besta af hjiemmehgrende arter som angivet i bilag 8. Der
ma ikke opseettes fast hegn mod landskab.

Billedet viser eksempler pa semitransparente byrande.

Redeggrelse til § 9.3

Kommuneplan 2025 fastseetter, at den eksisterende og fremtidige
afgraensning mellem landsby og det abne land skal fastholdes som
en tydelig og veldefineret overgang for at understatte landsbyens
identitet og seerlige landsbymilja.

Landomradet opfattes som en veerdifuld kontrast til byomraderne pa
grund af den &bne karakter. Ovenstdende bestemmelse sikrer derfor
at fastholde en klar afgreensning mellem landsby og landomradet
omkring.

Hegn mod vejlgade

9.4
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| delomrade 1, IV, V og VI skal hegn mod vej/gade besta af levende
hegn, abent stakit eller stengeerde. Levende hegn og dbent stakit ma
have en hgjde pa op til 1,2 m. Stakit kan placeres i skel mod vej, men
levende hegn skal plantes pa egen grund mindst 0,5 m fra skel.
Beplantningen kan suppleres med trddhegn og lign. p& op til 1,1 m som
placeres bag beplantningen pa egen grund. Stengeerder ma etableres
som fritstdende stengaerder med en maksimal hgjde pa 0,5 m. Oven péa
stengaerder ma der etableres levende hegn med en samlet maksimal
hgjde pa 1,2 m.

| delomrade 1l og Il skal hegn mod vej/gade enten besta af levende
hegn pa op til 1,8 m eller som fast hegn pa op til 1,2 m. Fast hegn kan
placeres i skel mod vej, men levende hegn skal plantes pa egen grund
mindst 0,5 m fra skel. Beplantningen kan suppleres med tradhegn og
lign. pa op til 1,1 m. som placeres bag beplantningen pa egen grund.

Redeggrelse til § 9.4

Lokalplanens bestemmelser om hegn mod vej/gade varierer ift.
delomradernes egne saerpraeg. | det historiske landsbymiljg
fastholdes den traditionelt &bne og imgdekommende karakter med
mulighed for kig ind til de enkelte ejendomme. Her er haverne typisk
afgreenset af lave hegn eller haekke, som styrker oplevelsen af Jersie
Landsby som &ben og giver landsbyen en helt anden karakter end
traditionelle parcelhusomrader med hgjere og lukkede hegn.

Hegn mod nabo

9.5

I hele lokalplanomradet skal hegn i naboskel besta af levende hegn.
Beplantningen kan suppleres med tradhegn og lign. pa egen grund.

Affaldshandtering

9.6

| delomrade 1V skal der ved omdannelse til boligformal anvises plads til
affaldshandtering. Pladsen skal afskaermes i form af beplantning eller
bygning.

Belysning

9.7

For hele lokalplanomradet skal belysning pa vej og sti udferes med
armaturer, der underbygger det bevaringsveerdige landsbymilja.
Standeren ma ikke have lyspunktshgjde pa over 6 m.

For delomrade IV skal belysning af interne vej- og stiforlgb ske ved
pullertarmaturer eller parklamper med hgjde pa op til 4 m.

Udendgrs oplag

9.8
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Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade ma ikke
opbevares pa veje, parkeringspladser eller andre feelles ubebyggede
arealer.

Pa egen grund tillades parkering af én indregistreret campingvogn,
ligesom trailer samt mindre trailerbarne bade uden kgl, som joller,
kanoer og lignende tillades opbevaret pa egen grund. Lastbiler ma kun
opbevares pé landbrugsejendomme.

810 Tekniske forhold

Befaestelsesgrad

10.1

Regnvand skal handteres efter bestemmelserne i den til enhver tid
geeldende spildevandsplan for Solrgd Kommune. Hvis ikke dette kan
overholdes, skal den ekstra vandmeaengde, som den ggede befaestelse
medfarer, forsinkes internt pa den enkelte ejendom.

Antenner mv.

10.2

I hele lokalplanomrader ma antenner, paraboler mv. tillades i
overensstemmelse med Solrgd Kommunes geeldende retningslinjer for
placering og udformning.

Redeggarelse til § 10.2

Retningslinjer for antenner og paraboler fremgar af Solrgd
Kommuneplan 2025 under de generelle rammer.

Minivindmgller og lignende

10.3

Der ma ikke opfares minivindmgller eller lignende inden for
lokalplanomradet.

Redeggrelse til § 10.3

Retningslinjer for minivindmgller fremgar af Solrgd Kommuneplan
2025 under de generelle rammer.

Minivindmgller bar undgas i bevaringsveerdige sammenhaenge, da
de kan have en negativ indvirkning pa omgivelserne og forringe
oplevelsen af omradets seerlige kvaliteter.

811 Afskeermende foranstaltninger

111
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Nar Byradet kraever det, skal det kunne dokumenteres, at en
erhvervsvirksomhed overholder Miljgstyrelsens gaeldende vejledning om
ekstern stgj fra virksomheder.

Redeggrelse til § 11.1

Laes mere om de vejledende stgjgraenser fra virksomheder her pa
Miljgstyrelsens hjemmeside.

812 Ibrugtagning af bebyggelse

12.1

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal fglgende veere etableret og
godkendt af Solrgd Kommune:

1. Overkgrsler og parkeringsarealer jf. 88 5.1 - 5.1.

2. Handtering af vand jf. § 10.1

3. Seerligt for delomrade IV geelder derudover; feelles ubebyggede
arealer og gardsplads, jf. 88 7.15 - 7.17 samt grundejerforening jf.
§14.2.

12.2

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse pa matr.nr. 24a skal forurenet
grundareal veere oprenset.

813 Aflysning af lokalplan, servitutter m.m.

Aflysning af lokalplan

13.1

Lokalplan 492.3 Jersie Landsbhy aflyses i sin helhed med vedtagelsen af
denne lokalplan.

13.2

Lokalplan 703.1 Forbud mod spillehaller aflyses for det omrade, som
denne lokalplan vedrarer, idet der henvises til § 3.10.

13.3

Lokalplan 704.4 om Butiks- og erhvervsskiltning aflyses for det omrade,
som denne lokalplan vedrgarer, idet der henvises til § 8.25.

Aflysning af servitutter

13.4

Folgende servitutter vedrgrende byggelinjer, bebyggelse, udstykning
m.v. aflyses ved vedtagelsen af naerveerende lokalplan:
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e Servitut lyst d. 18. juni 1965 med Igbenummer 12732-18 aflyses
delvist, idet punkterne 2, 3, 4, 5, 6, 7 og 8 erstattes med
lokalplanen.

e Servitut lyst d. 13. august 1940 med Ilgbenummer 2253-

18 aflyses i sin helhed for de matrikler, der er omfattet af
naerveerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er uforenelig
med lokalplanen.

« Servitut lyst d. 22. februar 1967 med lgbenummer 2526-18
aflyses i sin helhed for de matrikler, der er omfattet af
neerveerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er uforenelig
med lokalplanen.

8§ 14 Grundejerforening mv.

14.1

Samtlige ejere af grunde indenfor delomrade Il og Il er forpligtede til at
veere medlemmer af en grundejerforening. Drift og vedligehold af feelles
fri- og opholdsarealer (matr.nr. 18z) skal varetages af
grundejerforeningen Majengen eller tilsvarende ejendomme.

Redeggrelse til § 14.1

Pr. 2026 er delomrade Il og Il omfattet af grundejerforeningerne
Majengen og Jersieparken, se billedet nedenfor.

Rﬁu w‘ |'I. ~Lof ey

\

Billedet viser inddeling i grundejerforening pr. 2026. Omradet
markeret med orange er grundejerforeningen Majengen, men
omradet markeret med bla viser grundejerforeningen Jersieparken.

Pr. 2026 varetages drift og vedligehold af matr.nr. 18z af
grundejerforeningen Majengen. Hvis der opnas enighed
grundejerforeningerne og/eller landsbylaug imellem, kan drift og
vedligehold af matr.nr. 18z overga til flere foreninger. Hvis
foreningerne gnsker det, kan grundejerforeningerne
sammenleegges.
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Medlemspligt og vilkar om drift er viderefart fra den tidligere
geeldende lokalplan nr. 492.3 Jersie Landsby.
14.2

Ved omdannelse af garde i delomrade IV til boligformal skal der oprettes
en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden for det
enkelte tidligere gardanleeg. Grundejerforeningen skal oprettes, nar
boligerne tages i brug eller, nar Byradet kreever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles
ubebyggede arealer, feelles bebyggelse, parkering og vejarealer samt
sikre, at lokalplanens bestemmelser overholdes og at bebyggelsen
opnar et ensartet udtryk, jf. 8§ 1.3, § 4.2 og 88§ 7.15-7.17.

14.3

Grundejerforeningernes vedtaegter og eendringer heraf skal godkendes
af Byradet jf. planlovens § 42.

815 Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger, mens planen er i forslag

15.1

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma lokalplanomradet ikke
udnyttes pa en made, der foregriber indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter 8§17 i Lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af eiendommene kan fortssette som hidtil.

Nar fristen for fremsendelsen af indsigelser og aendringsforslag er
udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets
offentligggrelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, dog hgijst indtil ét ar efter offentliggerelsen.

Retsvirkninger efter planens vedtagelse

15.2
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Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendtgarelse af
lokalplanen ma aendringer, udstykninger, ny bebyggelse osv. pa
lokalplanomradet kun ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Eksisterende lovlig anvendelse af matrikler omfattet af
denne lokalplan kan fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
m.v., som er indeholdt i planen. Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
lokalplanens principper. Mere veesentlig afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

15.3

Hvis byradet meddeler afslag til nedrivning af udpeget bevaringsveerdig
bebyggelse, kan ejeren i henhold til planlovens § 49 forlange, at
kommunen overtager ejendommen mod erstatning. Dog kun hvis
ejendommens udnyttelse vaesentligt forringes af forbuddet, set i forhold
til en lignende ejendom uden nedrivningsforbud.

Redeggrelse til § 15.3

Nar en bygning er udpeget som bevaringsveerdig i en lokalplan, skal
en ansggning om tilladelse til nedrivning behandles efter lokalplanen.
Lokalplanens bestemmelser om, at bevaringsveerdige bygninger ikke
ma nedrives, skal, uanset om der er tale om en forholds- eller
kompetencenorm, behandles som en ansggning om dispensation
efter reglerne i planlovens 8§88 19 — 20. Det er op til
kommunalbestyrelsen at vurdere, om en dispensation skal
meddeles. Nar det i en lokalplan eller en byplanvedtzegt er bestemt,
at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen, og tilladelsen neegtes, kan ejeren efter
planlovens § 49 forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.
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Baggrund og hgring

Baggrund for lokalplanen

Jersie Landsby repraesenterer sammen med kommunens gvrige
landsbyer en veaerdifuld kulturhistorie og arkitektur. P& baggrund af en
arkitektonisk registrering af Jersie Landsby, vedtog Solrgd Kommune
derfor i 1978 en bevarende lokalplan og byggevejledning. | 2008 blev
den bevarende lokalplan for Jersie Landsby revideret pa opfordring af
landsbylauget. Igennem de senere &r har byrddsmedlemmer, borgere
og kommunens administration igen fremsat gnske om, at det geeldende
plangrundlag skal revideres.

Forud for arbejdet med den nye lokalplan gennemfarte Solrad
Kommune i samarbejde med Jersie Landsbylaug et servicetjek af den
geeldende lokalplan 492.3 Jersie Landsby. Servicetjekket pegede blandt
andet pa et behov for en ny og mere nutidig lokalplan for Jersie Landsby
med bedre mulighed for energimeessig renovering, opdatering af de
bevarende bestemmelser, en lettere administrativ sagsbehandling samt
bedre muligheder for at anvende eksisterende bebyggelse til andre
formal. Derudover fremhaevede landsbylauget, at en revideret lokalplan
skal bidrage til at skabe en bedre balance mellem bevaring og udvikling
med respekt for landsbyens kulturhistorie.

| august 2024 igangsatte Solrgd Kommune arbejdet med en ny lokalplan
for Jersie Landsby med afsaet i resultaterne af servicetjekket og med
henblik pa at forny plangrundlaget. Under udarbejdelsen af den
reviderede lokalplan har landsbyens borgere og landsbylaug veeret
inddraget lgbende og bidraget til lokalplanens hovedformal og indhold
samt skaerpet administrationens forstaelse og indsigt i planomradet.

| forbindelse med lokalplanarbejdet er der udarbejdet en SAVE-
registrering af landsbyens bevaringsveerdige bygninger, som danner
grundlag for lokalplanens udpegning af bevaringsveerdig bebyggelse.

Offentlig hgring

Forslag til Lokalplan 492.5 Jersie Landsby er i offentlig hgring i perioden
fra den xx. xx. 20xx til den xx. xx. 20xx, begge dage medregnet.

Der afholdes borgermgde om lokalplanforslaget den xx. xx 20xx k.
XX.XX - XX.XX | XXX, adresse. Af hensyn til planleegningen af
borgermgdet bedes du tilmelde til dig ved at sende en malil

til chb@solrod.dk senest den xx. xxx 20xx. | emnefeltet skrives
"Borgermgde om lokalplan 492.5". Husk at angive hvor mange der
deltager.
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Lokalplanomradet nu og fremover

Eksisterende forhold

Jersie Landsby, der ligger i den sydvestlige del af Solrgd Kommune, kan
dateres tilbage til middelalderen. Den oprindelige landsbystruktur er
tydelig, og der er mange velbevarede bygninger i landsbyen. Den gamle
del af landsbyen ligger omkring de to veje, Sgndre og Nordre Byve,;.
Langs Nordre og Sgndre Byvej ligger de gamle gardbebyggelser fortsat
pa deres oprindelige placeringer. Mellem de to veje ligger den jord, som
kaldtes forten, og som oprindeligt har vaeret feelleseje. Her ligger ogsa
kirken, der er opfart i 1200-tallet, med tilhgrende kirkegard og
praestegard. Gennem tiden er der opfart beboelseshuse pa forten og
langs Yderholmve;j.

Jersie Landsby har et areal pa ca. 0,4 km? og ligger 4 km fra Solrgd
Strand.

Bebyggelsen

Landsbyen bestar hovedsageligt af mindre laengehuse og flere
velbevarede gardbebyggelser fra 1800-tallet eller eeldre. Faellestraek for
gardene har veeret stuehusets placering, der altid ligger ud mod tofterne
0g modsat dette, gadelsengen med sin port ud til forten. Seerligt for den
eeldre bebyggelse er de karakterfulde bindingsveerkshuse og byhuse,
der vidner om Jersie Landsbys historiske tilknytning til Hedeboegnen,
hvor bygningerne var forholdsvis beskedne i omfang og fremtoning med
mindre husdybde og lavere taghgijde.

Det kulturhistoriske landsbymiljg er hovedsageligt bevaret omkring
Nordre og Sgndre Byvej, hvor de gamle leengehuse og de yngre byhuse
fra andelstiden ligger side om side. Omkring det kulturhistoriske
landsbymiljg er der gennem tiden udstykket ny bebyggelse, der
repreesenterer den pagaeldende tids arkitektoniske idealer. Her kan
naevnes parcelhuskvarteret og Majengen i den sydlige del af Jersie
Landsby, samt Mgllebakken mod gst og Skolelodden mod vest. Den
samlede bebyggelse i landsbyen varierer saledes i byggestil og -ar, men
leengehuset med saddeltag er stadig den overvejende bygningsform for
landsbyens bevaringsveerdige kulturmiljg.
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Billederne viser bebyggelsen og strukturerne i Jersie Landsby.
Struktur og landskab

Jersie Landsby ligger i et moraenelandskab, og bebyggelsesstrukturen i
landsbyen er karakteristisk for Hedeboegnen med den &bne
landbrugspraegede slette og relativt mindre og teetliggende landsbyer.
Det omkringliggende landskab er kendetegnet ved udskiftningstidens
stjernestrukturer og er pa den baggrund udpeget som et
bevaringsveerdigt kulturmiljg i Solred Kommuneplan 2025. Landskabet
omkring Jersie Landsby fremstar fint bevaret, og udskiftningsmanstret
kan afleeses af markinddelingen, de levende hegn i skel og
vejstrukturen.

Vejstrukturen i den aeldre del af Jersie Landsby er kendetegnet ved et
linseformet gadenet, herunder Nordre- og Sgndre Byvej, hvor den aldre
landsbykerne har grupperet sig omkring kirken og forten. Omkring den
gamle landsbykerne er der gennem tiden sket en udstykning af nyere
parcelhusomrader, som hver har sit preeg og vejstruktur.

Beplantningen i Jersie Landsby er med til at understgtte landsbyens
karakter og struktur. De stgrre treeer udggr en veerdifuld og vigtig del af
landsbyens identitet og bidrager sammen med byrandene til en
sammenhaengende gragn struktur i landsbyen.

Tilsammen udggr bebyggelsesstrukturen, beplantningen og
sammenhaengen med det omkringliggende landskab en baerende veerdi
for Jersie Landsby.
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Billederne viser eksempler pd landsbyens granne strukturer.

Fremtidige forhold

Bestemmelserne i planen pavirker ikke omradets nuvaerende
lovlige forhold men treeder i kraft ved fremtidige aendringer inden
for omradet.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er overordnet at muligggre udvikling af Jersie
Landsby og dens bebyggelse i respekt for bevaringsvaerdier og
kulturhistoriske baerende arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige
kvaliteter. Hensigten med lokalplanen er saledes at skabe grundlag for
at bygge og ombygge efter nutidige bygningskrav samt at sikre
landsbyens kulturhistoriske betydning ved fastholdelse af karakteristisk
bevaringsveerdig bebyggelse og bevaringsvaerdige sammenhasnge.

Indevaerende lokalplan er saledes revideret i forhold til nutidige
bygningskrav og har generelt gennemgaet en opdatering. Flere
vaesentlige treek fra Lokalplan 492.3 Jersie Landsby er dog viderefart til i
denne lokalplan. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for henholdsvis
den bevaringsveerdige bebyggelse, bebyggelse indenfor
bevaringsomradet og for landsbyens gvrige bebyggelse samt nybyggeri.

Bevaringsveerdige sammenhange i Jersie
Landsby

Lokalplanen udpeger i § 2.4 og i kortbilag 4 et bevaringsomrade
centreret om Nordre og Sendre Byvej med det formal at fastholde Jersie
Landsbys seerlige kulturhistorie og veesentlige bevaringsveerdier.

De grundlaeggende bevaringsveerdige sammenhaenge omkring Nordre
og Sendre Byvej har sit historiske udspring i gardenes placering
omkring landsbyens oprindelige gadejord og forten, som var feelleseje.

Omradet mellem Nordre Byvej og Sgndre Byvej er det eeldste
bebyggede areal pa forten (feellesareal), hvor kirken og et mindre
gadekeer var placeret.
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Matrikelkort fra 1858 der viser gardenes placering omkring forten, som
er placeret mellem det linseformet gadenet.

De oprindelige garde omkring de centrale gadeforlgb var typiske
firlaengede garde. Der er stadig bevarede garde i landsbyen, og der er
spor af gvrige garde i form af bevarede stuehuse og enkelte udleenger,
der er overgéet til boligformal.

Nordre og Sgndre Byvej udger det centrale sammenhaengende
bevaringsveerdige omrade i Jersie Landsby, hvor omradet omkring
Jersie Kirke er det aeldste og beerer af det kulturhistoriske landsbymilja.
Med lokalplanen fastholdes og styrkes bevaringsomradet ved at
fastseette bestemmelser for bebyggelse, der understgatter de
bevaringsveerdige sammenhaenge.

Udpegning af bevaringsveaerdig bebyggelse

Den bevaringsveerdige bebyggelse i Jersie Landsby er udpeget pa
baggrund af en SAVE-registrering (Survey of Architectural Values in the
Environment), som er en anerkendt metode til kortlaegning og vurdering
af bygningers arkitektoniske og kulturhistoriske bevaringsvaerdi. SAVE-
metoden vurderer bygninger ud fra fem kriterier: arkitektonisk-,
kulturhistorisk- og miligmaessig veerdi samt originalitet og tilstand. P&
baggrund af disse kriterier tildeles bygningerne en samlet
bevaringsveerdi pa en skala fra 1 til 9, hvor 1 angiver den hgjeste
bevaringsveerdi.

Solrgd Kommune fik i 2026 udarbejdet en SAVE-registrering af
bebyggelsen i Jersie Landsby. | naerveerende lokalplan er bygninger
med en bevaringsveerdi fra 1- 4 udpeget som bevaringsveerdige.
Hovedparten af de udpegede bygninger i Jersie Landsby har en hgij
bevaringsveerdi. De bevaringsveerdige bygninger fremgar af § 2.5,
kortbilag 4 og bilag 6.

Udpegningen bygger videre pa tidligere registreringer. |1 1977 fik Solrad
Kommune udarbejdet en registrant, der indeholder beskrivelser af den
enkelte bygning i landsbyen samt en vurdering af bygningernes
bevaringsstand og betydning for landsbymiljget. Siden registranten blev
udarbejdet, er der sket aendringer i bebyggelsen inden for
lokalplanomradet. Pa den baggrund er den tidligere udpegning af
bevaringsveerdige bygninger blevet revideret i forbindelse med denne
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lokalplan, saledes at enkelte ejendomme udgér, mens andre er blevet
nyudpeget.

Hovedparten af den bevaringsveerdige bebyggelse bestar af gamle
landarbejderhuse, der karakteriseres som laeengehuse af 'Hedebostilen'.
| den &eldre bykerne i Jersie Landsby er leengehusene den traditionelle
og fremherskende byggestil. Leengehuse er karakteriserede ved en
enkelt og rytmisk facadeinddeling med vinduer, der er hgjere, end de er
brede, og som fremtraeder som huller i murveerket og uden starre
glaspartier. Vinduerne er toflgjede eller dannebrogsvinduer med eller
uden sprosser. Udnyttede tagetager far lys ind fra vinduer i gaviene.
Tagkviste fglger husets regelmeessige facadeinddeling og er sjeeldent
placeret naermere gavlen end 3 meter.

Derudover bestar en stor del af de udpegede bevaringsvaerdige huse af
byhuse fra andelsperioden (1900-1940) der kan karakteriseres som
'‘Bedre Byggeskik'. Byhuset er en videreudvikling af leengehuset med en
lidt kortere bygningskrop og lidt starre proportioner. Byhuset har ofte
dannebrogsvinduer eller bade to- og treflgjede vinduer med eller uden
sprosser. Facadeinddelingen er som regel symmetrisk ofte med én
frontkvist, der ligger fremme i facaden eller en stgrre gavlkvist (med
sakaldt 'frontispice'), der er placeret midt pa facaden over vindue
og/eller dar i underliggende etage.

Du kan lzese mere om bade 'Hedebostilen' og 'Bedre Byggeskik' i bilag
7.

Anvendelse

Lokalplanen inddeler Jersie Landsby i delomraderne 1-VI, som fremgar
af kortbilag 2. Af lokalplanens bestemmelser fremgar det, hvad der
geelder for de enkelte delomrader.

Delomrade | og Il fastleegger en starre del af lokalplanomradet til
boligformal, herunder &ben-lav bebyggelse (fritiggende enfamiliehuse).
Delomrade | fremstar med landsbypraeg og kendetegnes ved en varieret
bolighebyggelse, mens delomrade Il i overvejende grad fremstar som
parcelhusbebyggelse.

Delomrade lll fastleegger en lille del af lokalplanomradet til boligformal, i
form af teet-lav bebyggelse (reekkehuse).

Delomrade IV fastleegger, at landbrugsejendomme kan omdannes til
boligformal. Anvendelsen til landbrugsformal kan fortsaette, indtil en evt.
omdannelse finder sted. Ved omdannelse til boligformal skal
landbrugsdriften p& ejendommen ophere.

Delomrade V fastleegger anvendelsen til landbrugsformal fordelt p& 3
ejendomme. Ejendommene i delomrade IV og V udger en del af
landsbyens gardbebyggelser, der er en baerende vaerdi for
landsbymiljget, hvoraf enkelte er udpeget som bevaringsvaerdige.

Delomrade VI fastlaegger anvendelsen til offentlige formal, herunder
offentlige grenne friarealer, kirke og kirkegard, forsamlingshus og
lignende kulturelle institutioner.

Derudover ma samtlige delomrader anvendes til regnvands- og
klimahandtering.
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Udstykning

Lokalplanen giver mulighed for at udstykke matr.nr. 6ao til yderligere to
nye grunde hver med en mindste grundstarrelse p& 600 m?. P& de to
udstykkede grunde kan der i alt opfares ét dobbelthus med en bolig pa
hver grund. Bestemmelsen sikrer et begraenset omfang og en samlet
bebyggelsesstruktur i neeromradet.

| delomrade 1V ma landbrugsejendomme omdannes til boligformal. Her
saetter lokalplanen krav om, at landbrugsareal uden for lokalplanens
afgreensning skal frastykkes. Derudover skal boligerne udstykkes, og de
feelles ubebyggede arealer og gardspladser skal veere faellesarealer til
boligerne.

Der ma derudover ikke ske udstykning med undtagelse af mindre
skelreguleringer.

Byggelinjer

Med lokalplanen fastleegges byggelinjer for at fastholde den
eksisterende bebyggelsesstruktur og oplevede vejforlgb. Ved at angive
en klar afstand mellem vej og bebyggelse indpasses ny bebyggelse og
ombygning af eksisterende bebyggelse harmonisk i det eksisterende
landsbymiljg. Lokalplanen udleegger byggelinjer langs vejene Domusvej,
Hgjdevej, Preesteveenget, Solvej, Skolelodden, Yderholmvej,
Mgllebakken og Asve;j.

Derved fastholdes samtlige byggelinjer, som har veeret geeldende i
tidligere lokalplaner dog med undtagelse af Majengen, da bebyggelsen
langs vejens forlgb ikke har en ensartet placering eller udtryk.

Bebyggelsen generelt

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser ift. bebyggelsens placering,
udformning og materialevalg med det formal at opné en god
sammenhaeng med landsbyens gvrige bebyggelse, hvor nutidige krav
og gnsker til bebyggelsens udformning og materialevalg kan
imgdekommes uden at kompromittere landsbymiljget. Alle udvendige
bygningsaendringer pa den eksisterende bebyggelse samt opfarelse af
nybyggeri skal udfgres i overensstemmelse med lokalplanen og
tilpasses det omgivende landsbymiljg. Hvad der ikke reguleres af
lokalplanen, er tilladt safremt det gaeldende bygningsreglement
overholdes.

Lokalplanens bestemmelser er differentieret ift., om bebyggelsen er
udpeget som bevaringsveerdig (jf. 8 2.5 og kortbilag 4), er beliggende
indenfor det udpegede bevaringsomrade (jf. § 2.4 og kortbilag 4) eller er
omfattet af lokalplanens mere generelle bestemmelser for den gvrige
bebyggelse.

Jersie Landsby bestar af en varierede bygningsmasse med bade zeldre
leengehuse og byhuse samt nyere huse, der repreesenterer den
pageeldende tids arkitektoniske idealer og mere eller mindre tilpasser sig
de naere omgivelser. Lokalplanens bestemmelser sikrer, at om- og
tilbygning af eksisterende bebyggelse tilpasser sig bebyggelsens
oprindelige arkitektur.
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Derudover er der bestemmelser for nybyggeri, som skal tilgodese
mulighed for opferelse af nutidige boliger, der indpasses i det
omgivende miljg og de karakteristika, der er gaeldende for det
pageeldende delomrade.

Bebyggelse i bevaringsomradet

Lokalplanen udpeger i § 2.4 og kortbilag 4 et bevaringsomrade centreret
om Nordre og Sgndre Byvej, som daekker en del af lokalplanens
delomrade I, IV, V og VL.

Udpegningen af bevaringsomradet er med til at fastholde landsbyens
kulturhistoriske miljg. En stor del af landsbyens bevaringsvaerdige
bygninger er placeret indenfor bevaringsomradet og bidrager til at
understgtte det kulturhistoriske miljg.

Inden for bevaringsomradet har lokalplanens bestemmelser til formal at
fastholde det eksisterende kulturmiljg ved at fastseette bestemmelser for
bebyggelsens placering og udtryk. For bebyggelse inden for
bevaringsomradet geelder seerlige bestemmelser for bade placering af
hovedhus og smabygninger ift. Nordre og Sgndre Byvej, husdybde,
udformning af kviste og vinduer og lign.

| lokalplanens enkelte bestemmelser fremgar det, hvad der gaelder for
bebyggelsen inden for lokalplanens bevaringsomrade.

Bevaringsveerdig bebyggelse

Lokalplanen udpeger i § 2.5 og kortbilag 4 bevaringsveerdig bebyggelse.
Bevaringsveerdien er enten udpeget pa grundlag af enkelte
bygningsdetaljer eller i den rolle, bygningerne spiller i landsbyens
samlede kulturmiljg, se bilag 6 om SAVE-registreringer.

For den bevaringsveerdige bebyggelse geelder de mest restriktive
bestemmelser, hvormed bevaringsveerdig bebyggelse ikke ma nedrives,
ombygges eller pa anden made aendres uden forudgaende tilladelse fra
Solrgd Kommune, jf. § 7.1 og § 8.1. Dette gaelder ogsa udvendige
bygningseendringer, der normalt ikke kraever byggetilladelse. En
tilladelse skal betragtes som en dispensation fra lokalplanen, hvor
proceduren er, at naboer og landsbylaug skal orienteres og hgres, inden
der kan gives tilladelse.

| lokalplanen fastleegges bestemmelser for den bevaringsveerdige
bebyggelse med det formal at sikre bebyggelsens oprindelige udtryk og
beerende veerdier. Med bestemmelserne sikres mulighed for udvendige
bygningseendringer i overensstemmelse med bebyggelsens arkitektur
og byggeskik samt kulturmiljget som helhed. Disse bestemmelser
danner sammen med bilag 6 og 7 grundlag for administrationen af den
bevaringsveerdige bebyggelse. Konkrete bygningsaendringer skal dog
altid vurderes i forhold til den pageeldende bygnings byggestil og
oprindelige udtryk. Det sker for at fastholde de enkelte bygninger sa
autentiske som muligt, sa bygningsarven fortsat indgar i Jersie
Landsbys udvikling.

Det betyder i praksis, at renovering som udgangspunkt skal tage afseet i
bygningens oprindelige materialer og arkitektoniske udtryk. Eksempelvis
vil udskiftning af tag skulle ske med materialer og taghaeldning, der
svarer til det oprindelige, ligesom vinduer og dgre bgr udformes og
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opdeles i overensstemmelse med husets byggestil. Facaderenovering
bar ske med traditionelle materialer og farver, der understgtter
bygningens karakter. Samtidig giver lokalplanen mulighed for, at boliger
kan opdateres til nutidig standard, eksempelvis gennem indvendig
modernisering, energiforbedringer eller diskret placerede tilbygninger,
nar det sker med respekt for bygningens proportioner og detaljering.

Den bevaringsveerdige bebyggelse har stor betydning for autenticiteten
og opretholdelsen af kulturmiljget som helhed. Tab af bygningsdetaljer,
originale materialer og bygningsdele kan fare til et tab af bevaringsveerdi
for den enkelte bygning og for hele kulturmiljget. Der er saledes en fin
greense for, hvor meget en bygning kan aendres eller renoveres, fgr den
mister veerdi. Ved bygningseendringer bgr en balance mellem
fastholdelse af et oprindeligt udtryk og gnsket om en nutidig bolig derfor
sgges.

Nybyggeri

Nybyggeri defineres som helt ny bebyggelse eller starre til- og
ombygning pa mere end én af eksisterende bygningers facader.
Udskiftning af hele tagkonstruktionen betragtes ogsa som nybyggeri.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser for ny bebyggelse og aendring af
eksisterende i forhold til placering, udformning og materialevalg med det
formal at opna en god sammenhaeng med det gvrige landsbymiljg og de
neere omgivelser i det pageeldende delomrade. Lokalplanens
bestemmelser for ny bebyggelse og aendring af eksisterende
differentierer saledes alt efter lokalplanens inddeling i delomrader (se
kortbilag 2).

I delomrade | skal ny bebyggelse og sendring af eksisterende udformes
som laeengehuse med symmetrisk saddeltag i overensstemmelse med
den traditionelle landsbybebyggelse pa Hedeboegnen, hvor
beboelseshuse traditionelt var smalle og lave. Proportionerne pa ny
bebyggelse har stor betydning for, om bebyggelsen opleves som
indpasset i det eksisterende landsbymiljg. Her vil bebyggelse med
naesten kvadratisk grundplan, lav taghaeldning og store tagudhaeng
veere atypiske og harmonerer hverken med de historiske leengehuse
eller byhuse i gvrigt.

For delomrade | fastseettes det ligeledes, at facader skal udferes med
en regelmaessig fagdelt facade, som bygger pa principperne fra de
historiske leengehuse og kendetegner traditionel dansk byggeskik samt
giver bygningen et taktfast og harmonisk udtryk - men ikke ngdvendigvis
en traditionel arkitektonisk stil. Dette afhaenger bl.a. ogsa af
materialevalg, vinduestyper m.m.

Billederne viser eksempler pa nybyggeri, der falger princippet om det
fagdelte laengehus med saddeltag.
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I delomrade Il gaelder szerskilte bestemmelser for ny bebyggelse og
aendring af eksisterende, da delomradet besidder sit eget praeg som
parcelhusomrade. Lokalplanen fastsaetter derfor krav til bebyggelsens
udtryk med henblik pa at sikre sammenhzeng i omradets proportioner,
materialevalg og arkitektoniske helhed.

I delomrade Il gzelder seerskilte bestemmelser for ny bebyggelse og
aendring af eksisterende, da delomradet besidder sit eget praeg som
reekkehusbebyggelse. Lokalplanen fastsaetter derfor krav til
bebyggelsens udtryk med henblik pa at sikre sammenhaeng i omradets
proportioner, materialevalg og arkitektoniske helhed.

Derudover fastsaetter lokalplanen bestemmelser for renovering samt til-
og ombygning af bebyggelsen. Her geelder der saerlige bestemmelser
for den bevaringsveerdige bebyggelse og for bebyggelse inden for
bevaringsomradet. Se de gvrige afsnit ovenfor. Bebyggelsens
udformning skal i princippet respektere den oprindelige arkitektur, og
ved stgrre ombygninger eller genopfarelse af bebyggelse skal
principperne for nybyggeri anvendes.

Derudover fastsaetter lokalplanen bestemmelser for smabygninger ift.
udtryk og placering. For smabygninger placeret inden for
bevaringsomradet geelder der seerlige bestemmelser.

Landbrugsejendomme i delomrade IV

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for omdannelse af
landbrugsejendomme i delomrade IV til boligformal med respekt for den
eksisterende gardstruktur og eventuelle bevaringsvaerdier. Der
fastleegges et boligantal for de enkelte garde med udgangspunkt i
Fingerplanens retningslinjer om udvikling i et beskedent omfang og af
lokal karakter samt en vurdering af udviklingen ift. de naere omgivelser i
landsbyen.

Lokalplanen fastseetter, at gardspladsen skal fastholdes som et centralt
feelles opholds- og ankomstareal og bevares som en samlet helhed
uden opdeling. Alle boliger skal have primzer adgang fra gardspladsen,
som skal fremsta uden asfaltbelaegning for at bevare det traditionelle
gardmiljg.

For at skabe mulighed for privat ophold kan der etableres mindre private
udearealer til de enkelte boliger. Disse afgreenses i omfang og
udformning, s& de understgtter helheden. De feelles ubebyggede arealer
skal fremstd dbne og sammenhaengende med gragn karakter og
beplantes med egnstypiske treeer.

For at undga fragmentering af bebyggelse, ma der ikke opfgres garager
og carporte pa ejendommen. Mindre smabygninger kan placeres pa de
feelles ubebyggede arealer. Eksisterende driftsbygninger, der ikke
omdannes til boliger, forudsaettes anvendt til faelles funktioner, som kan
understgtte det feelles boligmilja.

Beplantning
Ved lokalplanens bestemmelser om hegning, jf. § 9.4, fastholdes den

traditionelt abne og imgdekommende karakter i det historiske
landsbymiljg med mulighed for kig ind til de enkelte haver og
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ejendomme. Lokalplanen giver dog mulighed for, at hegn mod nabo kan
understgtte muligheden for privathed teet p& boligen.

Landsbyens karakterfulde beplantning med starre treeer og byrand mod
abent land sgges fastholdt. Her stiller lokalplanen krav om, at landsbyen
skal omkranses mod omgivende landskab af en byrand, jf. § 9.3, i trad
med strategi for landsbyer i Kommuneplan 2025. Derudover udpeger
lokalplanen bevaringsbestemmelser for stgrre treeer med en
stammeomkreds pad over 80 cm, idet de bidrager til landsbyens karakter
jif. 89.2.

Bade byrand og genplantning af starre traeer skal ske med
udgangspunkt i beplantningslisten pa bilag 8, som angiver
hjemmehgrende beplantning, som er naturligt forekommende i omradet.
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Anden planlaegning

Herunder kan du lsese om, hvordan lokalplanen forholder sig til
anden relevant planlsegning.

Orientering af landsbylaug

I henhold til planlovens § 20 skal Solrgd Kommune orientere Jersie
Landsbylaug og naboer forinden eventuelle dispensationer i henhold til
planlovens § 19.

Bonusvirkning

En lokalplan, der fastseetter bestemmelser for ejendomme beliggende i
landzone, kan indeholde bestemmelser, der erstatter landzonetilladelser
med hjemmel i planlovens § 15, stk. 4 - ogsa kaldet bonusvirkning.
Bonusvirkningen skal formuleres sa specifikt, at det tydeligt fremgatr,
hvilke forhold der med bonusvirkningen erstatter landzonetilladelsen.

Dette betyder, at forhold omfattet af bonusvirkning ikke kraever
landzonetilladelse, men fortsat kan kreeve en forudgdende
byggetilladelse ved ansggning til Solred Kommune.

Bonusvirkningen geelder ikke, hvis der i gvrigt dispenseres fra
lokalplanen. | disse tilfaelde vil der vaere krav om landzonetilladelse, i det
omfang handlingen kreever landzonetilladelse.

Landsplandirektiv Fingerplan 2019

Landsplandirektivet Fingerplan 2019 omfatter alle hovedstadsomradets
kommuner og udggr det overordnede grundlag for kommunernes
planleegning af byudvikling, byomdannelse, grgnne kiler, trafikanleeg
m.m. Kommunernes planleegning mé ikke stride imod bestemmelserne i
Fingerplanen.

Jersie Landsby er beliggende inden for Fingerplanens udpegning som
det 'gvrige hovedstadsomrade' (omrader uden for byfingrene). | henhold
til Fingerplanen skal byudvikling i det 'gvrige hovedstadsomrade' veere
af lokal karakter og ske som afrunding eller i tilknytning til eksisterende
bysamfund. Dette betyder, at byudvikling uden for det indre og ydre
storbyomrade som hovedregel ikke ma omfatte starre byudvidelser, men
kan omfatte mindre projekter, som er forankret i eksisterende bystruktur
og lokale behov.

Fingerplanen stiller endvidere krav om, at udlaeg af ny byzone i det
@vrige hovedstadsomrade skal begraenses og ske som led i en samlet
planlaegning, der sikrer, at byudvikling ikke bryder med fingerstrukturen
og de overordnede hensyn til landskab, infrastruktur og gr@nne kiler.

Det gvrige hovedstadsomrade omfatter i Solrgd Kommune alle de byer
og landomrader, som ikke indgar i Kagefingeren. Dvs., at der i Havdrup
og landsbyerne Jersie, Karlstrup, Gl. Havdrup, Naurbjerg og Kr.
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Skensved som udgangspunkt kun ma ske en begraenset byudvikling,
safremt det kan begrundes i lokale behov.

I lokalplan 492.5 Jersie Landsby er der fastlagt en overfarsel af 3 garde
til byzone med det formal at muliggare omdannelse til boligformal. Dette
indebeerer, at arealer, som hidtil har veeret uden for byzone, med
lokalplanen aendrer status til byzone. En sadan overfarsel er i
overensstemmelse med Fingerplanens intentioner, fordi eendringen:

« er af lokal karakter, idet den omfatter et begreenset antal boliger,
som er integreret i landsbyens eksisterende bymaessige
afgraensning,

» sker i tilknytning til et eksisterende bysamfund og uden udvidelse
af byzonen ud over den eksisterende landsbyafgraensning,

« understgtter en lokal boligudvikling, som ikke har regional
betydning og ikke forrykker den overordnede udviklingsfordeling i
hovedstadsomradet.

Ved at inddrage de 3 garde i byzonen sikres det, at omdannelse af
gardene kan realiseres som en del af det eksisterende landsbymiljg og
med lokal tilpasning til landsbyens karakter. Der er sledes tale om en
afrunding af landsbyen, og en skarp afgraensning mellem by og land
fastholdes. Desuden er der funktionel sammenhaeng mellem
kommunens gvrige bysamfund via gode vej- og busforbindelser fra
landsbyen og til de neerliggende stationer og kommunecentre.

De resterende garde i landsbyen fastholdes til jordbrugsformal i
landzone.

Det vurderes overordnet, at muligheden for at omdanne de 3 garde er i
overensstemmelse med Fingerplan 2019, idet lokalplanen sikrer
begraenset lokal boligudvikling i tilknytning til eksisterende bysamfund
og med en klar afgraensning mellem by og land.

Transportkorridor

Med § 24 i Fingerplan 2019 udpeges en arealreservation til
transportkorridor, som har indgaet i den bindende fysiske planleegning
siden 1982. En del af Jersie Landsby ligger inden for denne udpegning
(se billede nedenfor).

Transportkorridor (Fingerplan 2019) &
[ Transportkorridor

Billedet viser transportkorridoren (udpeget i Fingerplan 2019) ift. Jersie
Landsby.

Transportkorridorer er en langsigtet arealbestemmelse af hensyn til
fremtidige (og endnu ukendte) overordnede infrastrukturanleeg af
betydning for hele hovedstadsomradet.
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Det betyder, at der pa landzonearealer ikke kan opfares permanent
bebyggelse indenfor transportkorridoren bortset fra bebyggelse og
anlaeg, som er ngdvendige for landbrugsdriften. Midlertidige bygninger
og anlzeg skal i forbindelse med landzonetilladelsen have tinglyst vilkar
for de pageeldende bygninger og anlaeg, sa de kan fiernes uden udgift
for det offentlige, hvis arealet senere tages i brug til infrastrukturformal.

Derudover betyder det, at udnyttelse af byzonearealer i
transportkorridoren ikke ma intensiveres mere end det, der allerede er
geeldende. Der ma séledes ikke udarbejdes lokalplaner, der intensiverer
byggemulighederne eller hindrer senere etablering af overordnede
infrastrukturanleeg. Der kan saledes heller ikke dispenseres til mere
intensiv udnyttelse. Intensiveret arealanvendelse skal forstds som
bygninger eller konstruktioner m.m., der kraever byggetilladelse.

Solrgd Kommuneplan 2025

Lokalplanomradet er i dag omfattet af ramme 492 i Kommuneplan 2025.
Lokalplan 492.5 er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammeomrade og gvrige retningslinjer for udvikling af landsbyer, se
nedenstaende.

Strategi for udvikling af landsbyer

Starstedelen af Jersie Landsby er beliggende inden for byzone, hvoraf
landsbyens gardanleeg er beliggende i landzonen. Med lokalplanen
overfgres tre garde til byzone og giver mulighed for at omdanne disse
tre garde til boligformal i overensstemmelse med retningslinje 1.5.5 i
Kommuneplan 2025 om at anvende eksisterende bygningsmasse i
landsbyerne.

Jersie Landsby er i retningslinje 1.5.3 i Kommuneplan 2025 udpeget
som en af kommunens seerlige landsbyer, hvilket betyder, at
karakteristiske traek skal tilstreebes bevaret. Lokalplanlaegning af
udpegede seerlige landsbyer har til formal at fastholde bevaringsveerdige
landsbymiljger og tage hensyn til kulturhistoriske, landskabelige og
andre naturmeessige treek i den omgivende dyrkningsflade. Disse
landsbyer er seerligt sarbare overfor aendringer i bl.a.
bebyggelsesstruktur.

Retningslinje 1.5.2 - Landsbyers afgraensning

Landsbyens klare afgreensning ud mod det abne land skal tilstreebes
fastholdt. Lokalplanen indeholder bestemmelser, der fastholder den
semitransparente byrand, som afgreenser Jersie Landsby ud mod det
abne land - i overensstemmelse med retningslinje 1.5.2 i Kommuneplan
2025.

Retningslinje 1.5.4 - Nybyggeri i landsbyerne

For at sikre landsbyens eget saerpraeg og kulturhistoriske veerdi skal ny
bebyggelse i landsbyen udfgres med en arkitektonisk kvalitet og
variation med gje for stedets karakter. | de bevaringsveerdige
landsbymiljger skal nybyggeri opfgres med udgangspunkt i og med
respekt for den traditionelle arkitektur. Lokalplanen fastseetter derfor
bestemmelser for nybyggeri i landsbyen med afsaet i det omgivende
landsbymiljg - i overensstemmelse med retningslinje 1.5.4 i
Kommuneplan 2025.

Retningslinje 1.5.5 - Genanvend eksisterende bygningsmasse
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Kommuneplan 2025 peger p&, at overskydende bygningsmasser pa sigt
kan anvendes til formal, der forstaerker attraktiviteten i landsbyerne og
skaber et varieret udbud af boligformer med feelleskabsdannende
funktioner, f.eks. til boliger og bofeellesskaber. Lokalplanen giver
mulighed for, at tre garde i landsbyen kan omdannes til boligformal.

Retningslinje 1.5.6 - Ubebyggede feellesarealer i landsbyer

Ubebyggede feellesarealer i landsbyen har funktion som et centralt
samlingspunkt. Hvis disse arealer bebygges, kan det slgre landsbyens
vaesentlige karaktertraek og bidrage negativt til det samlede
landsbymiljg. Lokalplanen fastholder landsbyens eksisterende
ubebyggede feellesarealer - i overensstemmelse med retningslinje 1.5.6
i Kommuneplan 2025.

Generelle rammer

Herudover geelder de generelle rammer, som findes i kommuneplanens
rammer for lokalplanleegning. De generelle rammer kan findes i
Kommuneplan 2025.

Desuden indeholder kommuneplan 2025 ogsa retningslinjer for skiltning,
som danner grundlag for bestemmelser om skiltning i denne lokalplan.

Boligpolitik

Byradet vedtog i 2019 en boligpolitik for Solrad Kommune med fokus pa
kommunen som det bedste sted at bo — hele livet.

Denne overordnede malszetning om, at der skal veere boliger til alle
aldre, bade de unge, de eeldre og dem midt i mellem, opnar kommunen
gennem fglgende mal:

e Solrgd Kommune skal have variation i typen af boliger.

» Der skal vaere 80% ejerboliger og 20% lejeboliger (almene og
private lejeboliger).

e Kommunen vil i dialog med boligselskaberne om
udlejningskriterier til almene boliger.

 Kommunens borgere skal tilgodeses i udlejningskriterierne med
en andel af ledige almene boliger.

» Der skal veere flere mindre boliger med 1-3 veerelser i attraktive
boligomrader.

» Nye boligomrader skal udvikles med fokus pa baeredygtighed.

Denne lokalplan giver mulighed for, at enkelte eksisterende garde inden
for landsbyens afgraensning kan omdannes til boligformal, og bidrager
derved til et mere varieret boligudbud i Jersie Landsby.

Aflysning af lokalplan og deklarationer

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 492.5 Jersie Landsby, ophaeves
folgende lokalplaner:

« Lokalplan 492.3 Jersie Landsby ophaeves i sin helhed.

e Lokalplan 703.1 Forbud mod spillehaller ophaeves for det
omrade, som lokalplanomradet omfatter, idet bestemmelsen om
forbud mod spillehaller er indarbejdet i neerveerende lokalplans 8
3.10
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» Lokalplan 704.1 Butiks- og erhvervsskiltning ophaeves for det
omrade, som lokalplanomradet omfatter, idet bestemmelse om
skiltning er indarbejdet i naerveerende lokalplans § 8.25

Derudover aflyses fglgende servitutter vedrgrende byggelinjer,
bebyggelse, udstykning m.v. ved vedtagelsen af naerveerende lokalplan:

e Servitut lyst d. 18. juni 1965 med Ilgbenummer 12732-18 aflyses
delvist, idet punkterne 2, 3, 4, 5, 6, 7 og 8 erstattes med
lokalplanen.

e Servitut lyst d. 13. august 1940 med Igbenummer 2253-

18 aflyses i sin helhed for de matrikler, der er omfattet af
naerveerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er uforenelig
med lokalplanen.

e Servitut lyst d. 22. februar 1967 med lgbenummer 2526-18
aflyses i sin helhed for de matrikler, der er omfattet af
neerveerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er uforenelig
med lokalplanen.

Kystnaerhedszonen

En lille del af lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen (se
billede nedenfor). Inden for den omfattende del, skal der redeggres for
lokalplanens eventuelle visuelle konsekvenser.

Kystnarhedszone (Plandata)
Kystnarhedszone - polygon

0

(2P

Remmctonn

Kort med angivelse af kystnaerhedszonen (bla markering) i Solrad
Kommune. Lokalplanomradet er vist med sort afgreensning.

Lokalplan 492.5 Jersie Landsby giver mulighed for boligbebyggelse i
maks. 1,5 etage og med en maksimal hgjde pa 8 meter. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil medfare en visuel aendring set fra kysten (Kage
Bugt). Lokalplanomradet ligger ca. 3,5 km. fra kysten og afskeermes af
anden bebyggelse og beplantning mellem kysten og lokalplanomradet.

Natur og miljo

Natura 2000-omrader

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og
habitatdirektivet palaegger EU's medlemslande at bevare en reekke arter
og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-
landene. Det skal ske ved at udpege szerlige omrader, hvor disse arter
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og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og
fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt
tilstraekkelige oplysninger til at afgagre, om planen kan skade et Natura
2000-omréde.

De neermeste Natura 2000-omrader ligger hhv. ca. 2 km (@lsemagle
Strand og Staunings &) og ca. 2 km (GIl. Havdrup Mose). Der er ingen
vandlgb, der forbinder planomradet med Natura 2000-omraderne, og
sammen med afstanden vurderes det, at gennemfgrelse af planerne
ikke vil pavirke Natura 2000-omraderne. Resultatet af screeningen
medfgrer, at der ikke skal foretages en egentlig Natura 2000
konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og
plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte,
bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a.
om forbud mod @deleeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre
fugle pa reder.

Der er i en radius af 1,5-2 km fra Jersie Landsby registreret 2 arter fra
Bilag 1V: Spidssnudet frg og Stor Vandsalamander. Derudover er der i
Solrgd Landsby (ca. 1,5 km nord for Jersie Landsby) registreret 5 arter
af flagermus: bredgret-, brund-, skimmel-, dveerg- og sydflagermus.

Planomradet omfatter overordnede eksisterende bebygget areal. Planen
fastseetter bl.a. bestemmelser for om- og tilbygning af eksisterende
bebyggelse samt bestemmelser for ny bebyggelse i en eksisterende
landsby. Planens realisering forudsaetter ikke nedrivning, feeldning af
treeer eller fiernelse af beplantning eller naturomrader. Det vurderes
derfor, at realisering af planen ikke vil medfare en pavirkning af plante-
eller dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Ved nedrivningstilladelser eller faeldning af starre traeer skal det i
forbindelse med ansggning, dokumenteres, at hverken treeer eller
bebyggelse benyttes som yngle- eller rasteomrade for plante- eller
dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og dele af omradet er udlagt som saerligt
fglsomt indvindingsomrade (NFI), hvilket betyder, at der skal tages
hensyn til grundvandet. Der ma som hovedregel ikke ske
arealanvendelse, som udggr en fare for forurening af grundvandet inden
for omrader med drikkevandsinteresser. Bestemmelserne i Lokalplan
492.5 Jersie Landsby vurderes ikke at veere i strid med dette.
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Byens andre funktioner

Her kan du laese, hvordan denne lokalplan forholder sig til byens
ovrige funktioner.

Detailhandel

Lokalplanomradet deekker Jersie Landsby. Ifalge kommuneplan 2025
ma der inden for hver af kommunens landsbyer placeres butikker til
omréadets forsyning p& max 250 m? pr. butiksenhed og i alt max 250
m? samlet inden for den enkelte landsby.

Gardbutikker pa eksisterende garde i landzone administreres fortsat
efter planlovens landzonebestemmelser, jf. planlovens §§ 34-38.

Vand og varme
Jersie Landsby forsynes med vand fra Solrgd Vandvaerk.

Jersie Landsby er udbygget med fijernvarme fra Solrad Fjernvarme
a.m.b.a.

Spildevandsplanlaegning og klimatilpasning

Som led i kommunens klimatilpasningsplan gnsker Solrgd Kommune at
mindske overbelastning af kommunens regnvandskloakker, vandlgb og
sger for at forebygge oversvgmmelser. | Solrgd Kommunes
spildevandsplan er der fastsat aflgbskoefficienter pa baggrund af, hvor
stor en regnmaengde kloakken i omradet er dimensioneret til at kunne
handtere. En aflgbskoefficient er en faktor, der angiver, hvor stor en del
af regnvandet der falder pa et omrade, som ledes til kloaksystemet. |
Solrgd Kommunes spildevandsplan kan du finde geeldende
aflgbskoefficienter baseret pa specifikke arealanvendelser.

Vand fra omradet skal altid h&ndteres i overensstemmelse med den til
enhver tid geeldende spildevandsplan for Solrgd Kommune.

Jordhandtering og jordforurening

En stor del af lokalplanomradet er omradeklassificeret med krav om
analyser. Der er registreret jordforurening pa vidensniveau 2 pa matrikel
nr. 24a.

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er
tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det med hgj grad af
sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af
en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig virkning
pa mennesker og miljg.

Jord skal som udgangspunkt genindbygges pa ejendommen, men
flytning af jord kan ske i henhold til jordflytningsbekendtgarelsen.
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Genanvendelse af lettere forurenet jord i lokalplanomradet kraever
tilladelse fra Solrgd Kommune.

Kollektiv trafik

Jersie Landsby busbetjenes pr. marts 2026 via busrute 246, som karer
mellem Borup st. og Solrad Strand st.

Jersie Landsby er beliggende ca. 3 km. fra Jersie Station med S-tog.
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Dispensation og tilladelser

Dispensation fra lokalplanen

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke sendrer
den seerlige karakter af det omrade, der sgges fastholdt ved
lokalplanen. Det vil sige, at dispensationen ikke ma stride mod
lokalplanens principper.

Jersie Kirke

Centralt i Jersie Landsby ligger Jersie Kirke, som er omfattet af en
kirkebyggelinje. Her er det inden for 300 meter fra Jersie Kirke ikke
tilladt at opfare bebyggelse, der overstiger en hgjde pa 8,5 meter, jf.
naturbeskyttelseslovens § 19.

Derudover er omradet omkring Jersie Kirke omfattet af en fredning, der
skal sikre, at der ikke opfares bebyggelse, transformerstationer, lys -
eller telefonmaster eller i gvrig noget, der kan virke skeemmende for
Jersie Kirke og den tilhgrende kirkegard. Lokalplanen er i
overensstemmelse med fredningen.

Omradet omkring Jersie Kirke er i Kommuneplan 2025 udpeget som
kirkeomgivelser (retningslinje 4.3.1). Det betyder at der inden for de
afgraensede kirkeomgivelser ma byggeri, anlaeg og skovplantning kun
gennemfgres, hvis det ikke forringer oplevelsen af samspillet mellem
kirke og landskab eller landsbymiljg, herunder ind- og udsyn fra
kirkerne. Lokalplanen er i overensstemmelse med udpegningen
kirkeomgivelser.

Fortidsminder

Lokalplanomradet er ikke udpeget til omrade med seerlige
kulturhistoriske veerdier, men landskabet omkring Jersie Landsby er
udpeget som et bevaringsveerdigt kulturmiljg grundet den tydelige
stjerneudskiftningsstruktur.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i medfar af museumslovens
§ 27, standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fundet skal
straks anmeldes til Museum Sydgstdanmark.

En bygherre kan i henhold til museumslovens § 25 anmode Museum
Sydgstdanmark om at tage stilling til, hvorvidt jordarbejder vil bergre
vaesentlige fortidsminder.
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Miljaforhold

Miljgmaessige forhold

Ifglge § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (LBK nr. 4 af 3. januar 2023) skal kommunen
gennemfgre en miljgvurdering, hvis en plan vurderes at kunne have en
vaesentlig pavirkning af miljget. Som udgangspunkt er planer inden for
fysisk planleegning og arealanvendelse, som fastleegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af loven og det skal
vurderes, om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

For planer, der kun fastlaegger anvendelse af mindre omrader pa lokalt
plan eller angiver mindre aendringer, skal myndigheden, jf. § 8, stk. 2, nr.
1, foretage en screening for at afggre, om planen kan have en vaesentlig
miljgpavirkning.

Solrgd Kommune har vurderet, at forslag til lokalplan 492.5 Jersie
Landsby er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2 nr. 1, idet
planforslaget kun angiver mindre aendringer i forhold til den eksisterende
landsby. Det betyder, at Solrgd Kommune skal gennemfgre en
screening af planforslaget, med henblik pa at vurdere om planen kan fa
en vaesentlig indvirkning pa miljzet.

Se resultatet af screeningen her.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over en beslutning om, at planen ikke skal
miljgvurderes, skal dette ske i forbindelse med offentliggarelse af

planforslaget.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet og veere indgivet inden 4

uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Lees mere om klagevejledning her.
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Klagevejledning

Klagevejledning

Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan der ifglge Planlovens § 58
klages over retlige spargsmal, senest 4 uger fra planen treeder i kraft.

Du klager til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa digitalt med MitID. Nar du har
indsendt din klage, bliver den sendt videre til Solrgd Kommune til
udtalelse.

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige spgrgsmal, fx hvis du mener, at kommunen
ikke har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen. Du kan derimod ikke klage
over, at kommunen, efter din opfattelse, burde have truffet en anden
afgarelse, fx over kommunens skan, dvs. nar kommunen kunne veelge
mellem flere forskellige afgarelser.

Hvem kan klage?

Enhver der har retlig interesse i sagens udfald, fx ansggere, naboer,
omboende, lokalforeninger (grundejerforeninger, vejlaug) og andre, som
er omfattet af en retlig interesse eller er part i sagen.

Frist for at klage

Klagefristen er 4 uger fra den dato planen er offentliggjort (via det
statslige planregister Plandata.dk).

Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder fra den
dato afggrelsen er meddelt

Gebyr

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler
gebyret med betalingskort eller MobilePay i Klageportalen.

Hvis ikke du betaler gebyret, bliver klagen afvist. Gebyret bliver betalt
tilbage, hvis du far helt eller delvist medhold i din klage, eller hvis klagen
afvises, fordi klagefristen er overskredet, klagen ikke er berettiget, eller
hvis klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Solrgd Kommune, hvor du beskriver, hvorfor
du vil fritages for at bruge Klageportalen. Vi vil herefter sende din
anmodning til Planklagenegevnet, som tager stilling til, om du kan blive
fritaget.

Du kan lzese mere pa www.naevneneshus.dk under Planklagenaevnet.
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Kortbilag 1: Matrikelkort

1 Plangraense for lokalplan 492.5

|:| Matrikelskel m. matrikelnummer
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Kortbilag 2: Fremtidige forhold - Delomrader
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Lokalplan nr. 492.5 - Jersie Landsby

Kortbilag 3: Zonekort
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Kortbilag 4: Fremtidige forhold - Bevaringsforhold
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Kortbilag 5: Byggefelter
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Bilag 5: SAVE-registrering af bevaringsvaerdig
bebyggelse i Jersie Landsby

Bygningsarven i Jersie Landsby er en vaesentlig del af omradets identitet og forteeller historien om
landsbyens udvikling gennem tiden. Samtidig udger de aeldre bygninger et aktiv, der fortsat kan
danne gode rammer for nutidens og fremtidens liv i landsbyen.

Det er kommunerne, der udpeger og administrerer bevaringsvaerdige bygninger. Udpegningen
sker pa baggrund af en faglig vurdering og sikres juridisk gennem kommune- eller lokalplanleeg-
nigen. | en lokalplan udpeges de bevaringsvaerdige bygninger, sa deres arkitektoniske og kulturhi-
storiske veerdier kan bevares.

| 2026 fik Solrad Kommune udarbejdet en SAVE-registrering (Survey of Architectural Values in the
Environment) af landsbyens bebyggelse, med henblik pa at fastlaegge den enkelte bygnings beva-
ringsveerdi. | alt er 30 bygninger besigtiget udefra som led i registreringen.

Solrgd Kommune har besluttet, at bygninger der er tildelt SAVE-vaerdi 1-4, udpeges som veerende
bevaringsveerdige i lokalplan 492.5 Jersie Landsby. | dette bilag kan du finde samtlige SAVE-re-
gistreringer af den udpegede bevaringsveerdige bebyggelse i Jersie Landsby, og laese mere om
baggrunden for udpegningen.

Metode

Bevaringsveerdien af de enkelte bygninger er fastlagt efter SAVE-metoden (Survey of Architectural
Values in the Environment). Metoden anvendes nationalt som grundlag for en systematisk kort-
laegning og vurdering af bygningers arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter.

Ved SAVE-registreringen vurderes hver bygning ud fra fem kriterier: arkitektonisk veerdi, kulturhi-
storisk veerdi, miljgmaessig veerdi, originalitet og tilstand. Arkitektur og kulturhistorie vaegtes hgjest
i den samlede vurdering. Pa baggrund heraf tildeles bygningen en SAVE-veerdi pa en skala fra 1 til
9, hvor 1 angiver den hgjeste bevaringsvaerdi og 9 den laveste.

SAVE-veerdierne er opdelt i tre overordnede grupper:

SAVE~vardi 1. Hoj bevaringsvurdering SAVE-vardi 4. Middel bevaringsvurdering SAVE-vardi 7. Lav bevaringsvurdering
Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB
SAVE-vardi 2. Hoj bevaringsvurdering SAVEvardi 5. Middel bevaringsvurdering SAVE-vaerdi 8. Lav bevaringsvurdering
Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB

SAVEwvaerdi 3. Hoj bevaringsvurdering Q SAVEwvzrdi 6. Middel bevaringsvurdering ﬂ ]SKAI‘TL;::;:?: I:::ar{:ni:\:iur;ile;;:g
i ) i ikk et 3 etsv gen er ikke oplys g
Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB € OPA
SAVE-registreringerne er en hjeelp, nar der f.eks. skal tages beslutninger om byudvikling eller til

oplysning af borgerne om, hvad der er bevaringsveerdigt. Desuden anvendes SAVE-registreringen i
Solrgd Kommunes byggesagsbehandling.

Det er vigtigt at bemaerke, at SAVE-registreringen ikke i sig selv leegger nogen begraensning i for-
hold til bygningernes udseende. Det er fgrst nar registreringen bliver optaget i en kommune- eller
lokalplan, at der bliver fastlagt bindende reguleringer af bebyggelsen. Solrgd Kommune har be-
sluttet, at bygninger med SAVE-veerdi 1-4 udpeges som bevaringsveerdige.

Lees mere om SAVE-metoden her.




Begrebet '‘Kulturmilje’

Begrebet kulturmiljg deekker over omrader, hvor bygninger, strukturer, landskab og historiske spor
tilsammen fortaeller en samlet historie om et steds udvikling. | Jersie Landsby udggr de bevarings-
veerdige bygninger sammen med vejforlgb, bebyggelsesstruktur og landskabelige traek et sam-
menhaengende kulturmiljg omkring Nordre- og Sendre Byvej, der har stor betydning for landsby-
ens identitet og karakter.

Udpegningen af bevaringsveerdige bygninger skal derfor ses i en helhedsbetragtning, hvor ikke
alene den enkelte bygning, men ogsa samspillet mellem bygningerne og deres omgivelser tilleeg-
ges betydning. Bevarelsen af kulturmiljget bidrager til at fastholde Jersie Landsbys historiske saer-
preeg og understgtter en naeensom udvikling af omradet.

Hvad gzelder?

Nar en bygning er udpeget som bevaringsveerdig, geelder der saerlige regler i forbindelse med
nedrivning, ombygning og aendringer. Hvis en bygning er udpeget som bevaringsvaerdig i en
lokalplan, kan der geelde saerlige bestemmelser om forbud mod eller begraensninger i forhold til
nedrivning, eendring og ombygning af bygningen.

@nsker ejeren at foretage aendringer pa en bevaringsvaerdig bygning, skal kommunen vurdere, om
der kan meddeles dispensation i forhold til lokalplanens bestemmelser. Nedrivning af bevarings-
veerdige bygninger kreever kommunens tilladelse og vil blive behandlet i overensstemmelse med
gaeldende lovgivning.

Det er vigtigt at bemaerke, at en SAVE-registrering i sig selv ikke medfgrer bindende restriktioner
for bygningens udseende eller anvendelse. Fagrst nar bygningen er udpeget i en kommune- eller
lokalplan, fastleegges der juridisk bindende bestemmelser for, hvordan bygningen ma aendres.

Vestedund

Kortet viser de SAVE-registrede bygninger i Jersie Landsby. Gren = SAVE 1, blg = SAVE 2, orange =
SAVE 3, pink = SAVE 4



Adresse:

Nordre Byvej 1,
2680 Solragd Strand
Opfaorelsesar: 1927

Registreringsdato:
december 2025

Type: Byhus

Nordre Byvej 1

Bevaringsmaessig
veerdi

Bidrager positivt til kulturmiljget som et eksempel pa landsby-
ens lidt nyere arkitektur inspireret af Bedre Byggeskik. Velpro-
portioneret hovedform med fine, bevarede murvaerksdetaljer.

Arkitektektonisk
veerdi

Grundmuret murmestervilla med frontkvist. Omlgbende trukket
gesims, der fortsaetter i gavl. Taget er lagt med eternitskifer og
bade frontkvist og gavle er valmet. Der er bevaret to skorstene.

Kulturhistorisk veerdi

Opfert i 1927 og et eksempel pa landsbyens lidt nyere grund-
murede huse.

Miljgmaessig veerdi

Ligger lidt tilbagetrukket fra vejen omgivet af have. Bidrager
positivt til kulturmiljget.
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Originalitet | havesidens frontkvist er et vindue udskiftet til en havedgr, hvil-
ket giver en asymmetrisk udtryk. Nyere termovinduer med tykke
sprosser og veluxvinduer i tagfladerne.

Tilstand Velholdt




Adresse:

Nordre Byvej 7,
2680 Solragd Strand
Opfarelsesar: 1825

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus
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Nordre Byvej 7

Bevaringsmaessig Pa grund af sin autenticitet med bevaret hovedform, bindings-
veerdi veerk, vinduer og stratag, samt kulturhistorie og beliggenhed i
kulturmiljget.

Arkitektektonisk Bindingsvaerkslaengehus i ni fag med rytmisk placerede vindues-
veerdi fag. Begge gavle er bekleedt med span. Gavle og bindingsvaerk
er regdmalet og tavlene er hvide.

Kulturhistorisk veerdi | Huset er opfert i 1825 og en af landsbyens zldste ejendomme.

Miljgmaessig vaerdi | Der er pigstensbelagning langs facaden. Udggr et fint lille kul-
turmiljg bade mod vejen og i samspil med det lille teglhaengte
udhus til bagsiden.

Originalitet Fremstar meget autentisk. Nyere koblede vinduer, der dog pas-
ser godt til husets alder.

Tilstand Velholdt.




Adresse:

Nordre Byvej 13,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1885

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Men[ghedshuset

Nordre Byvej 13

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af beliggenhed i kulturmiljget op til kirken, kulturhi-
storie, bevarede hovedform med murvaerksdetaljer, tegltag og
veltilpassede skorstene og vinduer.

Arkitektektonisk
veerdi

Leengehus med markant savsnitsgesims, der fortsaetter i begge
gavle. Huset er pafgrt pa en sokkel, der er delvist stagbt og del-
vist tilhuggede kampesten. Taget er teglheengt med tagkviste pa
begge langsider og der er bevaret to skorstene.

Bredere vinduesfag i den nordlige del af huset.

Kulturhistorisk veerdi

Opfert i 1885 og har tidligere fungeret som skolebygning. Fun-
gerer i dag som menighedshus til kirken.

Miljgmeessig veerdi

Indgar i kulturmiljget omkring kirken sammen med en lidt min-
dre, nyere grundmuret sidebygning, der ogsa er teglhaengt.

Originalitet Hovedformen er bibeholdt, men der er tilfgjet tagkviste og en
stor rampe. Nyere koblede vinduer, som dog er autentiske i
dimensionerne og passer godt til huset.

Tilstand Velholdt.




Adresse:

Nordre Byvej 16,
2680 Solragd Strand
Opfarelsesar: 1912

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

foto:

Nordre Byvej 16

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af sin bevarede hovedform, bindingsvaerket og pa
grund af beliggenhed i kulturmiljget ud til Nordre Byvej.

Arkitektektonisk
veerdi

Bindingsvaerkshus i 5 fag med rytmisk placerede vinduer mod
vejen. Taget er lagt med nyere stalpladetag med stort udhaeng
og skorstenen er forsvundet.

Kulturhistorisk veerdi

Opfart til beboelse i 1912.

Miljgmaessig veerdi

Indgar i landsbyens kulturmiljg med sin beliggenhed ved Nordre
Byvej og ved indkgrslen til landsbyen.
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Originalitet Hovedformen er intakt. Huset star med nyere termovinduer med
brede sprosser og et nyt markant tag uden skorsten. Til bagsi-
den er opfart flere smabygninger bl.a. en udestue.

Tilstand Velholdt.




Adresse:

Nordre Byvej 21A,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1900

Registreringsdato:
december 2025

Type: Byhus

Nordre Byvej 21A

Bevaringsmaessig
veerdi

Velproportioneret byhus med bevaret hovedform og en god in-
takt rytme mod gadesiden. Beliggende overfor en af landsbyens
eldre garde.

Arkitektektonisk
veerdi

Grundmuret seks fags laengehus med rytmisk placerede vindu-
er mod vejen. Facaderne fremstar nypudsede og med trukket
gesims med afslutning i gavlene. Taget er teglhaengt og skorste-
nen er vaek.

Kulturhistorisk veerdi

Opfart til beboelse i 1900.

Miljgmaessig veerdi

Indgar i kulturmiljget langs indkarslen til landsbyen, hvor vejen
sld en bugt. Mod bagsiden er et godt samspil med en lidt min-
dre, nyere grundmuret sidebygning, der ogsa er teglhaengt. Der
er kig til kirken.
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Originalitet Huset star overpudset med nyere termovinduer og desveerre
uden skorsten. Mod bagsiden er opsat veluxvinduer i taget.
Tilstand Velholdt.




Adresse:

Nordre Byvej 22,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1847

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Nordre Byvej 22

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af kulturhistorie og autenticitet mod Nordre Byvej.
Bevaret hovedform, bindingsvaerk og stratag.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret bindingsveerkshus bestaende af fem rytmisk
placerede fag, med hoveddgr placeret i midten. Taget er taekket
og skorstenen er bevaret. Gavlene er beklaedt med sortmalede
braedder. Vinkelbygning pa bagsiden ligeledes i bindingsvaerk
med stratag og sortmalet braeddegauvl.

Kulturhistorisk veerdi

Huset er opfart i 1847 og hermed et af de aeldre huse i landsby-
en.

Miljgmeessig veerdi

Huset bidrager positivt til kulturmiljget i landsbyen pa grund af
sin bevarede hovedform, stratag, skorsten og bindingsvaerk.
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Originalitet Hovedformen er autentisk. Fremstar med nyere termovinduer
og salbaenke af skifer.
Tilstand Virker overordnet set velholdt, men strataget ser lidt tyndt ud.

Pudsafskalninger langs dele af bindingsveerkstemmeret. Toam-
meret treenger til overfladebehandling.




Adresse:

Nordre Byvej 23,
2680 Solragd Strand
Opfaorelsesar: 1827

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Nordre Byvej 23

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af kulturhistorie og autenticitet mod byvejen, samt sin
bevarede hovedform, stratag, skorsten, bindingsveerk og veltil-
passede vinduer.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret bindingsveerkshus bestaende af rytmisk
placerede vinduer i hvert andet fag. Mod sydsiden er opfart et
lille udskud /tilbygning, som hoveddgren sidder i. Udskuddet er
ligeledes taekket. Gavlene er spanbeklaedte. Taget er taekket med
et lidt stgrre udhaeng end normalt, tagkviste mod bagsiden og
skorstenen er bevaret.

Kulturhistorisk veerdi

Huset er opfart i 1827 og hermed et af de zeldste huse i lands-
byen.

Miljgmeessig veerdi

En vigtig del af landsbyens kulturmiljg med sin markante belig-
genhed langs vejen og overfor en af landsbyens gamle garde.

Originalitet

Hovedformen er helstabt og autentisk til begge sider.

Tilstand

Velholdt.




Adresse:

Nordre Byvej 24,
2680 Solragd Strand
Opfarelsesar: 1902

Registreringsdato:
december 2025

Type: Byhus

Nordre Byvej 24

Bevaringsmaessig Stor, markant bygningskrop med tegltag, skorsten, en pompgs
veerdi indgang, fine murdetaljer som savsnitgesims. Sidebygninger-
ne underordner sig hovedhuset. Man kan stadig aflaese husets
fortid som kegbmandsbutik med hovedhus og sidebygninger til
opmagasinering og garage.

Arkitektektonisk Grundmuret bygningsanlaeg bestaende af forhus i en etage
veerdi sammenbygget med en bred karnapbygning i to etager. Hvid-
malet savsnitgesims. Lille udskud/karnapbygning med trekant-
fronton og savsnitgesims. Bygningskomplekset bestar tillige af
en sidebygning mod vest og fritliggende sidebygning mod @st.
De fremstar primaert med stobejernsstaldvinduer.

Kulturhistorisk veerdi | Opfart i 1902 og har tidligere fungeret som kabmandsbutik/
Brugsforening.

Miljgmaessig vaerdi | En vigtig del af landsbyens kulturmiljg med sin markante be-
liggenhed langs Nordre Byvej, overfor en af landsbyens zeldre
bindingsvaerkshuse og teet pa kirken.

Originalitet Autentisk mod gadesiden, men fremstar med tilbygninger og
kviste mod bagsiden. Nyere termovinduer og dare.

Tilstand Velholdt.
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Adresse:

Nordre Byvej 32,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1790

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus
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Nordre Byvej 32 - Nordgarden samlet

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af kulturhistorie, autentisk hovedstruktur, bindings-
veerk og den markante og velbevarede laenge, der ligger i den
gamle landbohave mod Nordre Byvej med portrum og bevarede
staldvinduer.

Arkitektektonisk
veerdi

Flerflgjet bindingsveerksgard bestaende af en sydvendt portlaen-
ge (ud til Nordre Byvej), sammenbygget med korte, korsforme-
de bindingsveerksfag i begge ender, alle er belagt med tagpap.
Gardens stuehus har en lidt starre nordvendst tilbygning og et
mindre sydvendt indgangsparti mod gardsiden. Stuehuset har
balgeeternit pa taget og bevarede skorstene. Stuehusets vest-
vendte sideleenge er belagt med tagpap.

Kulturhistorisk veerdi

Nordgarden har rgdder tilbage til 1790 og er en vigtig del af
landsbyens kulturhistorie og kulturmiljg med sin markante be-
liggenhed langs byvejen i taet kontakt til flere andre bevarede
garde.

Miljgmeessig veerdi

Ligger lidt tilbagetrukket fra vejen omgivet af en stor velbevaret
landbohave og ned til en lille 8 mod vest. Lave hvidtede mure
mellem flere af bygningerne medvirker til at danne en lukket,
karakterfuld gardsplads.

Originalitet

Hovedstrukturen er meget velbevaret, men tagene er belagt
med balgeeternit/tagpap og en del vinduer og dgre er udskif-
tet og malet ultramarinbla. Fint bevaret blysprosset vindue i
stuehusets gstgavl. Der er opsat ovenlysvinduer i stuehuset og i
stuehusets vinkelbygning. Leengen mod vejen har bevaret ind-
stikningslem til hgloft fra gardsiden.

Tilstand

Velholdt.




Adresse:

Nordre Byvej 34,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1919

Registreringsdato:
december 2025

Type: Byhus

Nordre Byvej 34 - Lykkesholm inkl. den nord og gstvendte laenger mod gardspladsen og den
mindre gsvendte bindingsveerkslaenge, der ligger vinkelret pa den nordvendte leenge.

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af kulturhistorien, arkitekturen og bidraget til kultur-
miljget. Velbevaret gardanleeg bestaende af et velproportioneret
stuehus med fine murveaerksdetaljer som savsnitgesims og stik
over vinduer og dgre. Stuehuset danner et fint gardmiljg i sam-
spil med udlaenger, hvoraf den aldste er i bindingsveerk.

Arkitektektonisk
veerdi

Klassisk grundmuret stuehus i 12 fag og opfert i rede teglsten.
Mod havesiden er en bred firefags frontkvist og rytmisk placere-
de vinduesfag i facaden. Stuehuset har savsnitgesims pa alle fire
facader og stueetagen har fladbuede, murede stik over vinduer
og dgre. Taget er belagt med cementtagsten og skorstenen er
bevaret. Sokkel af tilhuggede kampesten.

Kulturhistorisk veerdi

Udlaengerne er primaert grundmurede og har blikpladetage.
Den gstvendte leenge er prydet med savsnitgesims.

Miljgmaessig veerdi

Det sydvendte stuehus ligger lidt tilbagetrukket fra vejen omgi-
vet af en stor velbevaret landbohave og vender ned til en lille &
mod @st ind mod Nordgarden.

Vinkelret pa den nordvendte leenge er bevaret en zldre, hvid-
kalket leenge delvist i bindingsveerk med pladetag og staldvin-
duer i stgbejern.
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Originalitet Nyere dgre og termovinduer med brede sprosser. Udleengerne
har pladetag.
Tilstand Velholdt — med undtagelse af taget pa den gstvendte leenge.




Adresse:

Nordre Byvej 36,
2680 Solragd Strand
Opfarelsesar: 1925

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Arildtoft

Nordre Byvej 36 - Arildtoft, helhed

Bevaringsmaessig Pa grund af sin bevarede hovedstruktur, kampestenssokkel og
veerdi murvaerkdetaljer som savsnitgesims, der ogsa ses i gavlene mod
Nordre Byvej. Leengerne og gardens helhed bidrager positivt til
landsbyens kulturmiljg, selvom stuehuset er ret ombygget.

Arkitektektonisk Treleenget, grundmuret gardanleeg med nordvendt stuehus.
veerdi Stuehuset og den gstvendte laenge star pa en kampestenssokkel
og er begge prydet med savsnitgesims.

Kulturhistorisk veerdi | Stuehuset er opfart i 1925 og enkelte udlaenger er aeldre.

Miljgmaessig vaerdi | Ligger lidt tilbagetrukket fra Nordre Byvej, men bidrager allige-
vel positivt til landsbyens kulturmilje. Pa gardens nordlige side
er desuden flere store, nyere pladebeklaedte landbrugsbygning-
er.

Originalitet Store dele af stuehuset fremstar meget nyt. Facaderne er
vandskurede. Nyere tag og tagkviste, nyere termovinduer med
brede sprosser og flere nye dgre, der ikke indgar i den oprin-
delige facaderytme. Udlaengerne virker mere autentiske i deres
hovedform.

Tilstand Velholdt.
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Adresse:

Sendre Byvej 3,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1889

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus
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Sendre Byvej 3

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af sit bidrag til kulturmiljget og forhusets autenticitet
med den bevarede hovedform, bindingsvaerk, stratag og veltil-
passede vinduer.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret laengehus bestaende af et seldre nordgst-
vendt forhus i bindingsveerk med braeddegavle, stratag, enkelte
tagkviste mod sydvest og nyere skorsten. Mod gst er tilbygget
et grundmuret sidehus i lidt stgrre proportioner og et nyere
formsprog, men ogsa med stratag.

Kulturhistorisk veerdi

Det oprindelige leengehus er opfart til beboelse i 1889.

Miljgmeessig veerdi

Ligger i et bladt sving ved ankomsten til landsbyen fra gst med
et kampestensgeerde langs vejen og med klippet ligusterhaek
langs gadefacaden. Flere aeldre traeer pa grunden.

Originalitet

Forhuset, der er det vigtigste, fremstar autentisk med bindings-
veerk, stratag og veltilpassede vinduer med forsatsrammer. Skor-
stenen star i blank mur uden udkragninger. Sidehuset er noget
nyere med en tilbagetrukket, sydvestvendt tagterrasse under
strataget.

Tilstand

Huset virker overvejende sundt, men bindingsvaerk, vinduer og
dare -iseer mod havesiden — traenger til vedligehold.




Adresse:

Sendre Byvej 5,
2680 Solragd Strand
Opfaorelsesar: 1877

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Sendre Byvej 5

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af sit bidrag til kulturmiljget og sin autenticitet med
den bevarede hovedform, bindingsvaerk, stratag og sin skorsten
med udkragninger.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret leengehus opfart i bindingsveerk, der star pa
syldsten. Stratag med enkelte veltilpassede tagkviste og skor-
sten med udkragninger. Mod @st er tilbygget et mindre, grund-
muret udhus med tegltag og ensidig, lav taghaeldning.

Kulturhistorisk veerdi

Opfart til beboelse i 1877.

Miljgmaessig veerdi

Vigtig placering ud til Sendre Byvej. Huset er karaktergivende
og kan bidrage til at definere landsbymiljget, men desvaerre til
dels skjult bag en hgj, lukket bagehaek.

Originalitet Hovedform er velbevaret, eldre dgre og termovinduer med
kraftige sprosser, der ikke er i overensstemmelse med husets
alder.

Tilstand Murreparationer pa sydvestvendte facades tavl. Puds pa bin-

dingsveerkstraeet kan give radskader pa sigt.




Adresse:

Sendre Byvej 8,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1850

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Sendre Byvej 8

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af sit bidrag til kulturmiljget og sin autenticitet med
den bevaret hovedform, bindingsveerk, stratag og spanklaedte
gavle, samt autentisk hoveddgr og vinduer mod Sgndre Byvej.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret leengehus opfart i bindingsveerk med spanbe-
klaedte gavle og stratag. Enkelte veltilpassede tagkviste mod syd
og en stgrre tagkvist i den nordvendte tagflade. Nyere skorsten.
Fin dobbeltflgjet hoveddgr.

Kulturhistorisk veerdi

Opfart som beboelse i 1850.

Miljgmaessig veerdi

Ligger lidt dybt og bag en bagehaek mod syd, men er vigtig i
kulturmiljget med sin beliggenhed ud til bade Sgndre Byvej og
kirkegarden.

Originalitet Gadefacaden fremstar autentisk selv om huset er forleenget med
er par fag mod @st. Nyere, men veltilpassede vinduer med kob-
lede rammer.

Tilstand Velholdt.




Adresse:

Sendre Byvej 11,
2680 Solragd Strand
Opfarelsesar: 1823

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Nordvendte gavl og den estlige del af forhusets acae set fra veje

Sendre Byvej 11

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af sit bidrag til kulturmiljget og sin autenticitet. Huset
har bibeholdt sin hovedform, bindingsvaerk, stratag og braedde-
beklaedte gavl mod Sgndre Byvej.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret bindingsveerkshus med braeddegavle og stra-
tag. Forhusets nordside daekkes delvist af et nyere, grundmuret
sidehus med trerammede vinduer, breeddebeklaedt gavltrekant
og stratag. Mod syd er tilbygget et par grundmurede fag, der
afsluttes i en nyere havestue. Vinkelbygningen har ogsa stratag.

Kulturhistorisk veerdi

Det oprindelige hus er opfart til beboelse i 1823 og dermed et
af de aeldre huse i landsbyen.

Miljgmeessig veerdi

Ligger op ad en stikvej til Sendre Byvej omgivet af en have med
gamle treeer. P4 grunden er opfert et mindre udhus af trae med
en stor skorsten.

Originalitet Opfart af flere omgange, termovindue og store dgre med
termoglas, der ikke er i overensstemmelse med husets alder.
Tilstand Velholdt.




Adresse:

Sendre Byvej 12,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1887

Registreringsdato:
december 2025

Type: Byhus

Sendre Byvej 12

Bevaringsmaessig Pa grund af sin bevarede hovedform med gavlkvist, sit bidrag
veerdi til kulturmiljget og sin beliggenhed teet pa bade kirkegarden og
Sendre Byve,j.

Arkitektektonisk Grundmuret forhus med trukken gesims og rgdt sadeltag. | fa-
veerdi cadens vestlige side er tilbygget en gavlkvist over et fag, og lidt
tilbagetrukket fra vejen er tilbygget et lille udhus med halvtag
med bglgeplader. Pa husets nordside er tilbygget en nyere og
lavere, grundmuret bygning med halvtag.

Kulturhistorisk veerdi | Opfgrt som beboelseshus i 1887.

Miljgmaessig veerdi | Vigtig placering i kulturmiljget med sin beliggenhed ud til bade
Sendre Byvej og op ad kirkegarden.

Originalitet Nyt tag med udhaeng, markante gavlbreedder og sternbraedder,
samt termovinduer og dagre. Ny skorsten i den gstvendte gavl.

Tilstand Velholdt.




Adresse:

Sendre Byvej 15A,
2680 Solragd Strand
Opfaorelsesar: 1827

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Sendre Byvej 15A

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af kulturhistorie og kig til gavl fra Sgndre Byvej, den
bevarede hovedform og det bevarede bindingsvaerk.

Arkitektektonisk
veerdi

Leengehus i bindingsveerk med braeddebeklaedte gavle, stort
pladetag med kraftigt udhaeng og stalskorsten.

Kulturhistorisk veerdi

Opfert som beboelse i 1827 og dermed et af de zeldre huse i
landsbyen.

Miljgmaessig veerdi

Der er kig til husets gavl fra Sendre Byvej, men huset ligger el-
lers tilbagetrukket op ad en stikvej.
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Originalitet Stort stalpladetag med kraftigt udhaeng og stalskorsten. Nye-
re termovinduer og dgre, der ikke er i overensstemmelse med
husets alder.

Tilstand Velholdt.




Adresse:

Sendre Byvej 16,
2680 Solragd Strand
Opfaorelsesar: 1877

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus
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Sendre Byvej 16

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af sit bidrag til kulturmiljget og kig til kirken, sin
autenticitet og den bevarede bygningskrop med bindingsveerk,
stratag og skorsten.

Arkitektektonisk
veerdi

Leengehus i bindingsveerk der star pa en muret sokkel. Braedde-
gavle, primeert koblede vinduesrammer, stratag og kviste i taget
pa bade nord og sydsiden.

Kulturhistorisk veerdi

Opfart som beboelseshus i 1877.

Miljgmaessig veerdi

Ligger lidt tilbagetrukket fra Sgnder Byvej, omgivet af have og
bagehaek mod vejen og med kig til kirketdrnet mod @st.

Originalitet Nyere skorsten og nyere, grundmuret garage med fladt tag pa
husets gstvendte gavl. Flere termovinduer og nyere hoveddear.
Tilstand Velholdt.




Adresse:

Sendre Byvej 19,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1890

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Sendre Byvej 19

Bevaringsmaessig Pa grund af sit bidrag til kulturmiljget og sin autenticitet med
veerdi bevaret hovedform og sin velproportionerede facade med man-
ge fine murveerksdetaljer.

Arkitektektonisk Velproportioneret, grundmuret forhus med murvaerksdetaljer,
veerdi som tandsnitgesims, stgbte salbaenke, fladbuede segment-

buestik i skiftevis rgde og gule sten over vinder og dare samt
braendte fuger. Nyere tag med marke tagsten og nyere skor-
stene. Den gstvendte gavl har en et-fags tilbygning med brun
balgeeternit pa taget og en stor skorsten med udkragninger.

Kulturhistorisk veerdi | Opfart som beboelse i 1890.

Miljgmaessig veerdi | Den nordvendte facade er beliggende pa en let skrdnende,
graesbeklaedt grund mod Segndre Byvej. Langs den vestvendte
gavl er opfart en grundmuret garage med hgj trempellignende
overdaekning.

Originalitet Nye termovinduer og dgre samt nyere tagbelaegning, der ikke
er i overensstemmelse med huset alder.

Tilstand Velholdt.




Adresse:

Sendre Byvej 21C,
2680 Solragd Strand
Opfarelsesar: 1749

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Sendre Byvej 21C (Sendergard, stuehuset)

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af stuehusets kulturhistorie som en af landsbyens gar-
de, der ikke er udflyttet.

Huset har bevaret sin hovedform og bindingsveerkskonstruktio-
ner, og der er kig til huset via alléen fra Sendre Byvej.

Arkitektektonisk
veerdi

Stuehus opfart i bindingsveerk og forlaenget med et grund-
muret fag i den gstlige ende. Taget er belagt med eternitskifer
og gavlene er braeeddebeklaedte. Vinkelret pa husets sydside er
tilbygget en udestue og i husets vestvendte gavl er tilbygget en
lavere, buet udestue med eternitskifertag.

Kulturhistorisk veerdi

Opfaert som stuehus til en gard i 1749.

Miljgmeessig veerdi

Ligger tilbagetrukket fra Sendre Byvej pa en stor grund med
gamle treeer og danner i sammenhang med nyere udleenger
et lille gardanlaeg. Den gstligste laenge er markant, grundmuret
med trempel og bglgebliktag og omdannet til beboelse. Mod
vest er to sammenbyggede udhuse.

Originalitet

Baerer praeg af mange knopskydninger, men hovedstrukturen er
intakt, selv om sidelaengen er kraftigt ombygget. Eternitskifertag
med stort veluxvindue mod gardspladsen, nyere skorsten, al-
dre termovinduer og dare, der ikke er i overensstemmelse med
huset alder.

Tilstand

D D | PP DD

Treeveerk og et par vinduer, isaer i gavl og mod haveside, treen-
ger til vedligehold.




Adresse:

Sendre Byvej 22,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1860

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Sydvendt facade set fra Sendre Byvej

e

Sendre Byvej 22

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af kulturhistorie og sin beliggenhed i kulturmiljget, sin
bevarede hovedform og proportioner samt strataget.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret laengehus med overpudset bindingsveerk og
braeddegavle. Stratag med kvist pa den sydvendte tagflade.
Mod vest et nyere fritliggende vinkelbygget udhus med tegltag.

Kulturhistorisk veerdi

Opfart som beboelse i 1860.

Miljgmaessig veerdi

Vigtigt bidrag til kulturmiljget med sin beliggenhed ved den
vestlige indkarsel til bade Sendre- og Nordre Byvej og overfor
abne marker pa den sydvendte side.

DD PP DD

Originalitet Hovedformen er intakt men bindingsvaerket er overpudset, og
der er isat termovinduer og dgre, som ikke er i overensstemmel-
se med husets alder.

Tilstand Velholdt.




Adresse:

Sendre Byvej 26,
2680 Solragd Strand
Opfaorelsesar: 1877

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus
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Foto: Kig til egendomme

n fr Sre Byv

Sendre Byvej 26

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af sin beliggenhed, overordnede proportioner og ma-
terialevalg som f.eks. stratag.

Arkitektektonisk
veerdi

Vinkelbygget grundmuret ejendom med kraftige murede sal-
baenke, tre breeddebeklaedte gavle og stratag med meget stor
skorsten og tagkviste.

Kulturhistorisk veerdi

Det oprindelige hus blev opfert til beboelse i 1877, men kraftigt
ombygget senere.

Miljgmeessig veerdi

Bidrager til kulturmiljget med sin beliggenhed pa trods af kraf-
tige ombygninger. Der er kig til huset fra Sgndre Byvej, ndr man
svinger ud af landsbyen mod vest.

D DI PPD D

Originalitet Fremstar meget ombygget med tilbygning, termovinduer og
dare.
Tilstand Nagdlidende stratag, hvor skotrenden pa astsiden er deekket af

en meget igjnefaldende presenning.




Adresse:

Sendre Byvej 31,
2680 Solragd Strand
Opforelsesar: 1818

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Nordvendte leenge set a Sendre Bvej

Vsl d 2

Sondre Byvej 31 (Vestager -hele gardanlaegget)

Bevaringsmaessig
veerdi

Den mest velbevarede gard i landsbyen, kulturhistorie og bidrag
til kulturmiljget. Pa grund af den bevarede hovedform, bindings-
veerk og stratag.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret og velbevaret fireleenget gardanleeg i bin-
dingsveerk med fritliggende, sydvendt stuehus og tre sammen-
byggede laenger mod vest, nord og @st. Stuehuset har stratag,
tagkviste og bevarede skorstene med udkragninger. Den @st-
vendte laenge har stratag, tagkviste, spanklaedt trekantgavl og
markport. Den nordvendte leenge har bglgeeternittag og gade-
port og er forl&enget med grundmur og stalpladetag i den gstli-
ge ende. Den vestvendte laenge har bglgeeternittag og spanbe-
kleedt gavltrekant vendt mod Sgndre Byvej og rummer garager.

Kulturhistorisk veerdi

Vestagers fire laenger er opfert i 1818 og er den mest velbevare-
de gard i landsbyen.

Miljgmeessig veerdi

Seerdeles velbevaret og autentisk helhed set fra bade gardsplads
og kulturmiljget uden for grunden.

Originalitet Flere bglgeeternittage, nyere vinduer og dare, hvoraf flere ikke
er i overensstemmelse med gardens alder.
Tilstand Velholdt. Igangvaerende smareparationer pa tavl.




Adresse:

Sendre Byvej 35,
2680 Solragd Strand
Opfaorelsesar: 1919

Registreringsdato:
december 2025

Type: Byhus

ii

Foto: Nordvendt facade set fra Sendre Byvej

Sondre Byvej 35 (Slaegtens Minde forhus)

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af forhusets velbevarede hovedform med frontkvist og
fine murvaerksdetaljer, samt husets bidrag til kulturmiljget.

Arkitektektonisk
veerdi

Grundmuret murmestervilla med frontkvist i to fag, savsnitge-
sims der fortseetter i begge gavle og fladbuede stik over vindu-
er. Begge tagflader er belagt med rgde betontagsten og der er
opsat skorsten.

Kulturhistorisk veerdi

Huset er opfart til beboelse i 1919

Miljgmaessig veerdi

Den nordvendte facade er beliggende mod en let skranende,
graesbekleedt grund mod Sgndre Byvej.

Sydsiden af huset danner gardrum med et grundmuret, over-
pudset og gramalet baghus belagt med betontagsten.

Originalitet Nyere tag, skorsten, dgre og termovinduer med alulister i bund-
rammerne. Mod vest er tilbygget en mindre sortmalet udestue.
Tilstand Velholdt




Adresse: LN

Sendre Byvej 39, RN

2680 Solrgd Strand 1

Opforelsesar: 1830

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Facader set fra nordest og Sendre Byvej

o
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Sondre Byvej 35 (Slaegtens Minde forhus)

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af hovedhusets bevarede hovedform, strataget, hoved-
sageligt traditionelle materialevalg og det overordnede indtryk
af huset set fra Sgndre Byve;.

Arkitektektonisk
veerdi

Vinkelbygget hus, delvist i bindingsveerk med breeddebeklaedt
gavl vendt mod vejen. Det vestvendte sidehus er bade nyere og
hgjere.

Kulturhistorisk veerdi

Det oprindelige beboelseshus er opfart til beboelse i 1830.

Miljgmaessig veerdi

De nordgstvendte facader bidrager til kulturmiljget med deres
beliggenhed ud til Sendre Byvej og ud til abne marker.

Originalitet

Sidebygningen fremstar kraftigt ombygget med tagkviste, to
store skorstene midt i den sydvestvendte tagflade og med
meget store havedgrspartier mod vest. Sidebygningen er hgje-
re, hvilket giver en problematisk sammenbygning mellem de to
bygninger. Der er tilfgjet en overdaekket terrasse op ad gavlene
mellem de to bygninger. Nyere termovinduer og dgre.

Tilstand

P D PP PP

Velholdt.




Adresse:
Skolelodden 24,
2680 Solrgd Strand
Opforelsesar: 1846

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

oto. e fra Skelden

Skolelodden 24

Bevaringsmaessig
veerdi

Stor, markant ejendom i udkanten af landsbyen, der bidrager
positivt til kulturmiljget i landsbyen, selv om dele af bygningsan-
laegget er forholdsvist nyt. Bygningskroppens proportioner m.m.
er autentiske i hovedform, bindingsveerk og stratag.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret, vinkelbygget bindingsveerkshus med breaed-
degavle og stratag, hvori der er opsat rundbuede kviste. Mod
vest er tilbygget en starre halvcirkelformet udestue med tagter-
rasse over, som der er adgang til fra farste sals tilbagetrukne,
overdaekkede gavl.

Kulturhistorisk veerdi

Det oprindelige hus er opfert i 1846.

Miljgmeessig veerdi

Huset ligger ud til det dbne land bade mod nord og vest og
afslutter bade Skolelodden og landsbyen. P4 husets nordside er
opfert en nyere garage i tree med tagpaptag og solfangere.

Originalitet Fremstar autentisk mod landsbyen trods nyere termovinduer
og dgre samt omsatte tavl, hvor bindingsvaerket nogle steder er
malet pa murveerket. Den tilbyggede havestue og tilbagetrukne
gavl mod vest skeemmer huset.

Tilstand Velholdt.




Bilag 7
Stilblad for den bevaringsveerdige bebyggelse

Dette stilblad henvender sig til ejerne af en bevaringsvaerdig ejendom i Jersie Landsby og er
optaget som bilag til Lokalplan 492.5. Stilbladet beskriver de karakteristiske og typiske kendetegn
for den bevaringsveerdige bebyggelse i landsbyen og giver forslag til, hvordan disse kendetegn
kan bevares og forstaerkes. Med lokalplan 492.5 underleegges de bevaringsveerdige bygninger en
kompetencenorm, der betyder, at alle udvendige aendringer skal tillades af Solrgd Kommune, jf.
lokalplanens § 7.1 0og § 8.1.

Stilbladet anvendes som et veerktgj ved Solrad Kommunes sagsbehandling af byggesager pa
bevaringsvaerdige bygninger i Jersie Landsby, og kan samtidig anvendes som inspiration

og vejledning for den enkelte ejer. Det er sdledes Solrgd Kommunes hab, at stilbladet kan
medvirke til at styrke og sikre bygningskulturarven i Jersie Landsby.

De bevaringsveerdige bygninger i Jersie Landsby er udpeget pa baggrund af en SAVE
-registrering foretaget i 2026. Du kan leese mere om SAVE-metoden og selve registreringen
i lokalplanens § 2.5, redeggarelse og i bilag 6. | lokalplan 492.5 er bygninger med en bevarings-
veerdi 1-4, udpeget som bevaringsvaerdige. Hovedparten af de udpegede bygninger i Jersie

Landsby har en hgj bevaringsveerdi. De bevaringsveerdige bygninger fremgar af kortet nedenfor.

Hovedparten af de bevaringsveerdige bygninger bestar af gamle landarbejderhuse, der karakte-
riseres som leengehuse af 'Hedebostilen’, som historisk er den karakteristiske byggestil for denne
del af Sjeelland. Derudover bestar en stor del af de bevaringsveerdige bygninger af byhuse fra
andelstiden (1900-1940) og kan karakteriseres som 'Bedre Byggeskik'.

ordioft

Vestadund

Kortet viser placeringen af de udpegede bevaringsveerdige bygninger i Jersie Landsby. SAVE-veerdien fordeler sig som
folgende: SAVE 1 - gren, SAVE 2 - bld, SAVE 3 - orange, SAVE 4- pink.



Leengehuse, Hedebostil

Leengehusene i Jersie Landsby repreesenterer den
traditionelle byggeskik i omradet og kan karakterise-
res som Hedebostil. Bygningerne er oprindeligt opfart
som landarbejderhuse og fremstar typisk med et
beskedent omfang, lavere taghgjde og mindre hus-
dybde end nyere byggeri. Udtrykket er ofte enkelt og
anonymt og er snarere et konstruktionsprincip end en
arkitektonisk stilart.

Udtrykket er enkelt og afdeempet og bygger i hgj
grad pa et konstruktionsprincip frem for en egentlig
arkitektonisk stil. Facaderne er rytmisk opdelt med
vinduer, der er hgjere end de er brede, og som frem-
traeder som tydelige dbninger i murveerket uden
starre glaspartier. Tagformen er som udgangspunkt
saddeltag med begraenset tagudhaeng, traditionelt
udfart i stra eller tegl. Vinduerne er typisk toflgjede
med sprosser eller udfgrt som dannebrogsvinduer,
og eventuelle kviste falger bygningens regelmaessige
facadeinddeling.

Byhuse, Bedre Byggeskik

= Byhusene i Jersie Landsby er overvejende opfart i
3 e S perioden ca. 1900-1940 og kan karakteriseres som
= o : Bedre Byggeskik. Byhusene er typisk videreudviklinger
FE' E @ T af lengehuset og er kendetegnet ved enkle, velpro-
i ! m % = portionerede bygningsvolumener med en kompakt,

rektanguleer eller kvadratisk grundform.

T T '

Facader, tag og vinduer er ngje afstemt efter byg-
ningens dimensioner og skaber et balanceret og
harmonisk udtryk. Facadeopdelingen er praeget af
klare vandrette og lodrette linjer med fa, men velpla-
cerede bygningsdetaljer sdsom gesimser, forbandter
og markante hoveddgare. Bygningsdele som karnap-
per, udestuer og frontkviste forekommer, men er som
udgangspunkt fa og begreensede i omfang. Vinduer-
ne er ofte udfgrt som dannebrogsvinduer eller med
sprosseopdeling.




Renovering

Ved renovering bar der tages udgangspunkt i bygningens
oprindelse, materialer og konstruktionsprincipper. Bygning-
erne er ofte opfart under beskedne forhold med traditionelle
og holdbare materialer, og renovering bar derfor ske med
respekt for bygningens alder og udtryk.

Udskiftning af bygningsdele bgr kun foretages, nar det er
ngdvendigt, og nye lgsninger skal tilpasses bygningens stil og
proportioner. Indgreb, der aendrer bygningens volumen eller
arkitektoniske hovedtraek, kan forringe bevaringsveerdien og
bar undgas.

Anbefalet: Reparation frem for udskiftning (hvor muligt), brug
af traditionelle materialer og lgsninger, bevarelse af byg-
ningens proportioner og hovedform

Bor undgas: Loft af tag eller vaesentlige sendringer af byg-
ningsvolumen, udskiftning af bygningsdele der afviger fra det
oprindelige

Tilbygning

Tilbygninger til bevaringsveerdige bygninger kan tillades, nar
de udformes pa en made, der respekterer den eksisterende
bygning og ikke forringer dens bevaringsvaerdi. Den oprinde-
lige bygning skal fortsat fremsta som det primaere bygnings-
volumen.

Tilbygninger skal veere underordnede i hgjde og omfang og
placeres, sa de ikke dominerer facader mod gade og offentli-
ge rum. Udformning, materialer og detaljer skal tilpasses den
eksisterende bygning, saledes at der skabes en tydelig sam-
menhaeng mellem nyt og eksisterende.

Anbefalet: Enkle bygningsformer, materialer og farver tilpas-
set hovedbygningen.

Bor undgas: Tilbygninger, der fremstar stgrre end eller kon-
kurrerer med hovedbygningen, placering der slgrer byg-
ningens oprindelige form, arkitektoniske udtryk, der bryder
med bygningens stil og proportioner

Facader

Facaderne pa de bevaringsveerdige bygninger i Jersie Lands-
by er praeget af enkle materialer og et afdeempet udtryk, der
understgtter landsbyens helhed og historiske karakter. Faca-
dernes materialer, farver og detaljer har stor betydning for
bygningernes bevaringsveerdi og bar derfor som udgangs-
punkt fastholdes.

Facader er traditionelt opfart i tegl og trae, ofte overkalket
eller malet. P& bindingsvaerksbygninger har bade mur og
bindingsveerk vaeret behandlet ensartet. Oprindelige byg-
ningsdetaljer som gesimser, hjgrnelisener og forbandter bar
bevares og indgé aktivt i bygningens udtryk.

Anbefalet: Bevarelse af oprindelige bygningsdetaljer

Bor undgas: Facadematerialer, der bryder med bygningens
karakter, fiernelse eller slgring af oprindelige detaljer, markan-
te farver eller overfladebehandlinger, der dominerer facaden




Vinduer

Vinduer er et vaesentligt karaktertreek ved de bevaringsveerdi-
ge bygninger og har stor betydning for bygningernes udtryk.
Ved udskiftning eller aendring af vinduer bgr vinduernes pla-

cering, format og opdeling som udgangspunkt fastholdes.

Vinduer bgr udfgres som hgjformatvinduer med to side-
haengte rammer, enten som dannebrogsvinduer eller med
sprosseopdeling, tilpasset bygningens stil og alder. Er en
vinduesabning bredere end den er hgj, bar vinduet opdeles i
fag eller med sprosser.

Anbefalet: Treevinduer med traditionel udformning, bevarelse
af eksisterende vinduesabninger
Bor undgas: Store ubrudte glaspartier, eendring af vinduesfor-
mat eller -placering, plastvinduer

Tage

Tage har oprindeligt udgjort store, rolige flader uden kviste
og ovenlys. Pa de yngre byhuse har det dog veeret alminde-
ligt med en kvist eller to, ofte udformet som en gavlkvist. Pa
laengehusene har tagene vaeret daekket af materialer som stra
eller rgde tegl. Senere er der kommet andre materialer til i
form af cementtagsten og tagpap.

De rolige tagflader bar sgges fastholdt, men med mulighed
for at etablere kviste og ovenlys af hensyn til behovet for at
inddrage tagetagerne til beboelse - se nedenstdende tekst-
boks om kviste og ovenlys.

Anbefalet: Enkle tagdetaljer og begraenset tagudhaeng
Bor undgas: £ndring af tagform eller markant sendring af
heeldning, flade tage, tagmaterialer der bryder med byg-
ningens arkitektoniske udtryk

Kviste og ovenlys

Kviste og ovenlys kan etableres, nar det er nagdvendigt for at
udnytte tagetagen, forudsat at de underordnes tagfladen og
tilpasses bygningens proportioner og arkitektur. Ved valg af
kvisttype bar der tages hensyn til husets alder og stilart samt
det anvendte tagmateriale. Udformningen af kviste og oven-
lys bar udfgres sa, den enkelte bygning bevarer et harmonisk
udtryk, ved at de bedst muligt tilpasses bygningens proporti-
oner og arkitektur.

Kviste og ovenlys bar fglge husets rytmiske facadeinddeling,
seerligt i forhold til placering af vinduer og dare i stueetagen.

Anbefalet: Placering i overensstemmelse med facadeindde-
ling, Enkle kvisttyper tilpasset bygningens stil

Bor undgas: Mange eller dominerende kviste, store sammen-
haengende ovenlysflader, placering der bryder bygningens
symmetri.




Bilag 8: Beplantningsliste

Beplantningsliste for byrand og starre traeer jf. lokalplanens §§ 9.2 — 9.3.

Beplantningslisten tager udgangspunkt i hjemmehgrende arter som forekommer naturligt i omradet

omkring Jersie Landsby'.

Starre traeer:

Ask (fraxinus excelsior)
Beevreasp (populus tremula)
Bag (fagus sylvatica)

Radel (alnus glutinosa)
Smabladet lind (tilia cordata)
Spidslen (acer platanoides)
Stilkeg (quercus robur)
Storbladet elm (ulmus glabra)
Storbladet lind (tilia platyphyllos)
Ar (acer pseudoplatanus)

https://plantevalg.dk

Buske og mindre treeer:

Dunbirk (betula pubescens)
Fuglekirsebcer (prunus avium)
Skovabild (malus sylvestris)

Skovfyr (pinus sylvestris)

Vortebirk (betula pendula)

Alm. ren (sorbus aucuparia)

Alm. hvidtjern (crataegus laevigata)
Alm. hyld (sambucus nigra)

Alm. heeg (prunus padus)

Benved (euonymus europaeus)
Dunet gedeblad (lonicera xylosteum)
Engriflet hvidtjern (crataegus monogyna)
Femhannet pil (salix pentandra)
Hassel (corylus avellana)

Hunderose (rosa canina)
Koralhvidtjern (crataegus rhipidophylla)
Kvalkved (viburnum opulus)

Rad kornel (cornus sanguinea)
Seljepil (salix caprea)

Sléen (prunus spinosa)

Vrietorn (rhamnus cathartica)
Ablerose (rosa rubiginosa)

Enebcer (juniperus communis)

Tarst (frangula alnus)

Grdpil (salix cinerea)

Qret pil (salix aurita)
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